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Prodej - Domy a vily cislo zakazky: N02212

Rodinny dim 5+Kk, terasa , bazén, zahrada , garaz , Nedvézi u Rican
Hajova, 10300, Praha-Nedvézi, Praha

[=] [x] 13 990 000 K¢

(=] (=] za nemovitost

Vyrizuje

Prague Properties
Tel.: +420 777 925 555
GSM: +420777925555
E-mail:
prodej@pi-properties.cz

Cislo podlazi v domé: 0 Pocet podlazi objektu: 3

Uzitna plocha: 166 m? Celkova podlahova plocha: 166 m?

Druh objektu: smiSena Stav objektu: velmi dobry
Vlastnictvi: osobni Umisténi objektu: klidné Cést obce
Energeticka narocnost: E - Nehospodarna

POPIS NEMOVITOSTI: Samostatné stojici rodinny dam v klidné ¢ésti Prahy-Nedvézi nabizi kombinaci
prostorného bydleni, soukromé terasovité zahrady, zapusténého bazénu, zdéné garadze a zahradniho posezeni s krbem
a udirnou. Nemovitost je vhodnd pro rodinu, ktera hledé klidné bydleni v Praze s velmi dobrym venkovnim zazemim a
rychlou dostupnosti smérem na Ri¢any, Uhtinéves a jihovychod Prahy.

Dum je aktualné uzivan jako 5+kk a je reSen ve dvou nadzemnich podlazich a podkrovi. Celkovéa podlahova plocha dle
odborného ocenéni ¢ini 167,28 m? vcetné balkonu, samotnd vnitini uzitna plocha bez balkonu je priblizné 162 m?2.
Balkon ma priblizné 5,4 m2.

Nemovitost stoji na souboru navazujicich pozemk o celkové vymére 636 m2. Zahrada je svazitd a terasovité ¢lenéna
do nékolika trovni, coz vytvari prijemné soukromi a zajimavé venkovni zazemi. Soucasti zahrady je zapustény bazén,
kryté zdéné zahradni posezeni s krbem a udirnou a samostatna zdénd garaz s pristupem primo z ulice Hajova.
Dispozice domu nabizi obytny prostor s kuchynskym koutem, nékolik samostatnych pokoju, koupelny/WC, technickou
mistnost, skladovaci prostory, balkon a podkrovni pokoj. Dum je vhodny pro rodinné bydleni s moznosti oddéleni
pracovniho zdzemi nebo pokoje pro hosty.

Puvodni rekreac¢ni stavba byla postavena priblizné v roce 1975. V letech 2006-2010 prosla rozséhlou prestavbou na
rodinny dim, kterd zahrnovala zejména vyménu oken, rekonstrukci domu, koupelen a WC, vyménu podlah, rozvoda

Prague & Int. Properties s.r.o. Karlova 152/19 Praha 11000, Tel.: +420 777 925 555, E-mail: info@pi-properties.cz, web: https://www.pi-properties.cz



inzenyrskych siti, rozvod ustredniho topeni, dveri, kuchynské linky, omitek a zatepleni faséddy. V roce 2021 byly
realizovany sanacni prace proti vzlinajici vlhkosti v irovni 1. NP.

Stavba je zdéné konstrukce, zastresena sedlovou strechou s hlinikovou stiesni krytinou. Vytapéni a ohiev vody
zajistuje plynovy kotel, alternativné lze vyuzit krb v obytné Casti domu. Diim je napojen na verejny vodovod, kanalizaci,
plyn a elektrinu.

Lokalita Praha-Nedvézi nabizi klidné bydleni v zeleni, pritom stale na izemi hlavniho mésta Prahy. V okoli je prevazné
rezidenéni zastavba rodinnych domt, dobré dostupnost je smérem na Ri¢any, Uhfinéves, Kolovraty a délnici D1.
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