Prodej - Domy a vily cislo zakazky: DR2D 12296R

Prodej id. 1/2 rodinného domu 4+2, s vijezdem, garazi, velkou dilnou
a zahradou, v obci Ivan

69123, Ivan

(=] =] 4 635 000 K¢

] ] za nemovitost

Vyrtizuje

Radka Datinska

Tel.: 533 432 618

GSM: +420 724 161 266
E-mail:
datinska@dialogreality.cz

Pocet podlazi objektu: 1 Uzitna plocha: 350 m?

Druh objektu: smiSena Stav objektu: dobry

Umisténi objektu: klidna cast obce Elektrina: Elektro - 230 V; Elektro -
400V

Voda: Mistni zdroj vody Topeni: Lokalni - tuha paliva;

Lokalni - elektrické;
Ustfedni - tuha paliva

Telekomunikace: Telefon; Internet Energeticka narocnost: G - Mimoradneé
nehospodarna

POPIS NEMOVITOSTT: Prodej idealni poloviny rodinného domu 4+2 (2x2+1), v obci Ivan, vzdalené priblizné 30
km od jizni hranice Brna, s vybornou dostupnosti po rychlostni silnici/dalnici D52, s vyuzitim dopravniho sytému
(IDOS) cca 50 minut jizdy. Nejblizsi vlakova stanice v obci Vranovice je vzdalena priblizné 5 km.

Prodavana ideélni polovina neni mezi vlastniky vymezend, nicméné, diky rozdéleni domu na 2 jednotky 2+1 (s
moznosti samostatnych vstupt) je mozné, v pripadé dohody obou stran, toto rozdéleni smluvné provést.

Obec Ivan lezi na fi¢ni terase mezi fekami Jihlavou a Svratkou, konkrétné na levém brehu teky Jihlavy, ktera protéka
bezprostredné za zahradou nabizeného domu. Obé reky jsou lemovany luznimi lesy, jejichz nejzachovalejsi ¢asti jsou
chranéné jako prirodni rezervace Plackuv les. V bezprostredni blizkosti obce je rybnik Vrko¢, kde se kazdoro¢né kona
komerc¢ni vylov a priblizné 5 km od obce se nachazi vyhledavana Vodni nddrz Nové mlyny a Aqualand Moravia.

Primo obci prochazi cyklisticka stezka Brno - Vidén a Mikulovska cyklo stezka.

V obci se nachazi materskd a zdkladni Skola, potraviny Coop, restaurace, obecni urad, kostel s farou, htisté, Sokol,
fotbalovy klub, sbor dobrovolnych hasic¢ti, rybari a dalsi spolky. Prakticky 1ékar je v sousednich Vranovicich.

K tradi¢nim akcim obce patti v zimé plesy - spolecenské i maskarni, o velikonocich koSt vina, v srpnu Bartolomé&jské
hody a v rijnu Staré hody.

Nabizeny rodinny dium mé charakter rozsahlého venkovského staveni ve tvaru pismene "U", s prujezdem do dvora,
garazi a velkou a mensi dilnou v pristavbé ve dvore, na kterou navazuje mirné svazitd zahrada o rozloze 967 m2,
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koncici témeér u brehu reky Jihlavy., Zahrada ma jihozépadni orientaci, je osdzenda nékolika ovocnymi stromy.
Na zahradé je postavena chata o zastavéné ploSe 20 m2, prizemni s obytnym podkrovim, prebudovana z ptivodniho
vCelina. Chata je napojend na elektrinu.

V hlavni stavbé domu, situované do ulice, jsou 2 bytové jednotky 2+1, v na ni navazujici ¢ast stavby pak technicka
mistnost s kotelnou, sklad a vstup do sklepni mistnosti, kterd se nachazi pod jednou mistnosti v obytné casti domu a
do klenutého sklepa, ktery se nachézi pod dilnou v pristavbeé.

Dum byl mnoho let vyuzivany jak k bydleni, tak i k podnikéni, v pristavbé ve dvore fungovala stolarska vyroba, dilny
jsou stale plné vybavené. Stroje, v pripadé zajmu, mohou byt soucasti prodeje. V celé nemovitosti je pouzito mnoho
drevénych, prvki - okna (2x dvojsklo), interiérové i vstupni dvere, vrata v pristavbé, oblozeni stropt, nabytek v loznici,
... v§e z kvalitniho dubového dreva.

Nemovitost je napojend ne obecni vodovod i kanalizaci (napojeni v r.2004), ma vlastni studnu, elektrina je dvou i tri
fazova, v prostorach stolarské vyroby jsou rozvody v médi. Do nemovitosti je zavedeny opticky internet. Vytapéni
nemovitosti zajiStuje kotel na tuhé paliva, v jedné z kuchyni jsou kamna, kterymi je mozné ¢ast nemovitosti také
vytapét. K vareni byly pouzivané plynové lahve, v obci plyn zavedeny neni.

Bocni stény uliéni ¢asti domu jsou z vnitini strany zateplené, stejné tak podlahy v nékterych mistnostech, ¢ast stropu a
velka dilna ve dvore. Strecha je po celkové rekonstrukci v r. 2007, jako krytina byla pouzitéd palend taska (Engoba),
nad pristavkem za dilnami je nova plechova strecha.

Nemovitost je ihned obyvatelnd, nékteré jeji ¢asti vSak vyzaduji modernizaci a opravy, nabizi vSak Siroké moznosti
vyuziti. Je idedlni pro rodinné, i vicegeneracni bydleni, idealni pro kombinaci bydleni s podnikédnim (vyrobou, servisem,
...). Je vhodna i jako investice, s moznosti prebudovani na penzion nebo jiné ubytovaci zarizeni. Lokalita, ve které se
nachazi, je jednou z nejvyhledavanéjsich turistickych oblasti v rdmci jizni Moravy.

Z dtvodu nedodani PENB je v inzerci uvedena trida G.
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