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Prodej - Byty ¢islo zakazky: N00105

Byt 3+kk | Praha 13 - Stodulky | Metro ¢ Priroda * Parkovani
Jaroslava Foglara, 15500, Praha 13, Praha

El
E

Neuvedeno
za nemovitost
Omlouvam se, cenu Vam

rad sdélim telefonicky
nebo e-mailem.

Vyrtizuje

Lukas Stach

Tel.: 737 509 915
GSM: +420737509915
E-mail:
lukas@stachreality.cz

Dispozice bytu: 3+kk Cislo podlazi v domé: 1

Pocet podlazi objektu: 3 Uzitna plocha: 62 m?

Celkova podlahova plocha: 62 m? Druh objektu: cihlova

Stav objektu: velmi dobry Vlastnictvi: druzstevni
Umisténi objektu: klidna cast obce Elektrina: Elektro - 230 V

Voda:

Vodovod

Ostatni rozvody:

Satelit; Kabelova televize;
Kabelové rozvody

Doprava: délnice; silnice; MHD; Energeticka narocnost G - Mimoradné

autobus budovy: nehospodarna
Energeticky ukazatel ¢. 264/2020 Sbh. Energeticka narocnost: G - Mimoradneé
podle vyhlasky: nehospodarna

POPIS NEMOVITOSTI: Bydleni na Stodulkach, kde muzete rano vyrazit do Prokopského tdoli, za par minut dojit
na metro a pritom mit vSe potfebné pro kazdodenni Zivot doslova par krokt od domu. Pravé proto patfi tato lokalita
dlouhodobé mezi moje nejoblibenéjsi v Praze.

Podrobné informace, véetné rozpisu plateb za byt, rozméry jednotlivych pokoju najdete primo na webové strance bytu.
Muzete tedy pokracovat ve ¢teni nize nebo rovnou prejit na webovou prezentaci:
https://www.stachreality.cz/byt-3kk-prahal3-stodulky

Najit dnes v Praze byt, ktery nabidne vybornou dopravni dostupnost, kompletni obCanskou vybavenost a zaroven
budete mit prirodu doslova za rohem, neni tplné jednoduché.
Pravé proto mam tuto ¢ast Stodulek dlouhodobé velmi rad.

Témeér deset let jsem zde bydlel, takze lokalitu zndm nejen jako realitni maklér, ale také jako Clovék, ktery zde nékolik
let skutecné zil.

A pravé proto si dovolim rict, Ze pokud hledate misto pro rodinné bydleni, patfi tato ¢ast Prahy podle mého nézoru
mezi to nejlepsi, co mizete najit.
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Byt 3+kk se nachdzi v klidné slepé ulici, ktera pusobi témér jako uzavieny aredl. PrestoZe je verejné pristupna,
"""" tudy prakticky pouze obyvatelé okolnich domu. Cely prostor obklopuje rybnik, vzrostla zelen a dvé détska
hriste, takze zde panuje prijemna atmosféra a klid, ktery byste na izemi hlavniho mésta moznda ani necekali.

Jen nékolik minut chtize od domu zac¢ind Prokopské tdoli, jedno z nejkrasnéjsich prirodnich mist v Praze. Pokud radi
chodite na prochéazky, béhate, jezdite na kole nebo si chcete po préci jen vycistit hlavu, budete ho mit doslova za
rohem.

Samotny byt nabizi praktickou a velmi dobie vyuZitelnou dispozici 3+kk. Nejvice ocenuji prostorny obyvaci pokoj
propojeny s kuchyni, dva plnohodnotné pokoje a celkové prijemnou atmosféru bytu.
Jedna véc mé velmi mile a pozitivné prekvapila.

Byt jsem navstivil na konci Cervence, kdy venkovni teploty presahovaly tricet stupnu. Presto bylo uvnitr velmi
prijemné i bez klimatizace. Mozna to zni jako drobnost, ale praveé podobnych véci si clovék za¢ne vazit az ve chvili, kdy
v byté skutecné bydli.

Soucasti prodeje je také vlastni parkovaci stani v prizemi domu a obyvatelé mohou vyuzivat spole¢nou kolarnu.

Obcanské vybavenost, dopravni dostupnost. Stejné pohodlné je i kazdodenni fungovani. V dochazkové vzdalenosti
najdete Lidl, Skoly, Skolky, restaurace, kavarny, lékarnu, détska hristé i dalsi sluzby, které budete vyuzivat témér
kazdy den.

Vyborna je také dopravni dostupnost. V blizkosti domu se nachdazi stanice metra Luziny i Nové Butovice na trase B,
odkud se na Namésti Republiky dostanete priblizné za 15 minut.

Ridi¢e uréité potési rychlé napojeni na Rozvadovskou spojku, Prazsky okruh a dalnici D5. Béhem nékolika minut se
pohodIné napojite na smér Plzen, Rozvadov, Mnichov, Innsbruck nebo Italie. Po dokonceni dalsi casti Prazského
okruhu se navic vyrazné zlepsi spojeni také smérem na Hradec Kralové, Mladou Boleslav, Liberec nebo Cerny Most a
podle mého nazoru se Castecné ulevi i dopravé na Radlické ulici pri cesté do centra Prahy.

V blizkosti se nachazi také obchodni centra Galerie Butovice, Metropole Zli¢in nebo Avion Shopping Park, kam se
autem dostanete béhem nékolika minut.

Jak funguje samotné bytové druzstvo:

Za vice nez patndct let v realitadch jsem poznal desitky bytovych druzstev. Néktera funguji dobte, néktera méné dobie
a u nékterych bych koupi bytu svym klientim vubec nedoporucil. Tady je to presné naopak. Myslim si, Ze se jednd o
jedno z nejlépe hospodaricich bytovych druzstev, se kterym jsem se za svou praxi setkal.

Druzstvo vlastni vSechny pozemky pod domy i okolni pozemky, nema zadné dluhy ani zavazky a jeho hospodareni je
dlouhodobé velmi stabilni. Velkou hodnotu predstavuji také ctyri druzstevni byty, které jsou v jeho vlastnictvi. Jejich
soucasnou hodnotu odhaduji priblizné na 45 az 50 miliona korun.

Nejsou to informace z doslechu. VSe je mozné overit primo u predsedy druzstva, se kterym jsem osobné mluvil.
Domluvili jsme se, Ze kazdému vaznému zdjemci rad predstavi fungovani druzstva, jeho hospodareni i plany do
budoucna a zodpovi véechny dotazy. Schlizku s panem predsedou budu samoziejmé domlouvat pouze s vaznymi
zadjemci o koupi.

Dalsi dobrou zpravou je skutecnost, ze anuita tohoto bytu je plné splacena. Stejné tak maji splacenou anuitu i ostatni
byty v druzstvu. Prevod do osobniho vlastnictvi sice v tuto chvili neni na poradu dne, ale do budoucna jej nelze
vyloucit.

Muj pohled maklére:

Za vice nez patnact let v realitdch jsem prodal stovky byta v riznych ¢astech Prahy. Jen malokterou lokalitu ale znam
tak dobre jako pravé Stodulky.

Bydlel jsem zde témeér deset let, takZe vim, jak se tu skutecné zije. Pravé proto tuto lokalitu doporucuji pomérné casto
i svym klienttm.
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Osobné se mi na ni nejvice libi kombinace véci, které dnes hleda vétSina kupujicich. Mate tady metro, kompletni
obcanskou vybavenost, rychlé spojeni do centra Prahy i na dalnici D5, ale zdroven mate za domem Prokopské tudoli.
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