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Pocet podlazi objektu: 1 Uzitna plocha: 200 m?

Druh objektu: cihlové Stav objektu: velmi dobry

Umisténi objektu: klidné cést obce Energeticka narocnost G - Mimoradneé
budovy: nehospodarna

Energeticky ukazatel ¢. 78/2013 Sh. Energeticka narocCnost: G - Mimoradné

podle vyhlasky: nehospodarna

POPIS NEMOVITOSTI: Hledate diim, ktery nabizi nejen prijemné rodinné bydleni, ale také zajimavé moznosti do
budoucna? Pak vas jisté zaujme tento rodinny diim o dispozici 3+1 s uzitnou plochou cca 200 m?, situovany v klidné
casti mésta Breclav, na ulici Lanzhotska.

Dum stoji na pozemku o vymére 503 m? a nabizi kombinaci Gtulného bydleni, peclivé udrzované zahrady a zajimavého
rozvojového potencialu.

Nemovitost prosla ¢aste¢nymi rekonstrukcemi v priabéhu let, naposled v roce 2025, které zvysily komfort bydleni, neni
tedy zadné dal$i nutnost investice, dam je ve velmi dobrém technickém i estetickém stavu,

Dominantou venkovniho prostoru je jizné orientovana terasa, navazujici na peclivé udrzovanou zahradu s okrasnym
jezirkem. Cely prostor nabizi dostatek soukromi a vytvari idedlni prostiedi pro relaxaci, rodinné oslavy i prijemné
posezeni s prateli.

Hlavni prednosti nemovitosti:

* uzitnd plocha cca 200 m?, pozemek 503 m?

* prizemi s velkorysym obyvacim pokojem, kuchyni z masivniho dieva s modernimi spotiebici a dostatkem tloznych
prostor, jidelna, WC

* plné vyuzity suterén s novou koupelnou, spolecenskou mistnosti s kuchyniskym koutem, technickou mistnosti a
prostorem pro posilovnu ¢i wellness

« prostorné puda o vymeére 105,68 m? s moznosti budouci vestavby

* garaz + parkovani az pro dvé vozidla

* jizné orientovana terasa pro ranni kavu,

¢ krasné udrzovana zahrada s okrasnym jezirkem

* novy elektricky kotel a bojler Protherm 120 1

* krbova kamna v obyvacim pokoji, ktera dostatecné vytopi celé prizemi
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» kompletni tepelna izolace domu

Dum se nachéazi v klidné Casti Breclavi a zaroven v blizkosti planovaného napojeni na budouci obchvat mésta Breclavi.
Lokalita tak spojuje klidné bydleni s veskerou obcanskou vybavenosti s perspektivou vyborné dopravni obsluznosti.

Velkou pridanou hodnotou této nabidky je moznost v budoucnu odkoupit sousedni prilehlou nemovitost, ktera
rozsiruje moznosti vyuziti celého arealu. Vedlejsi objekt nabizi:

komercni prostory v prizemi (v soucasné dobé vyuzivany jako zubni laborator) a bytovou jednotku 3+kk v podkrovi.
Diky této kombinaci vznika zajimava prilezitost naptiklad pro:

» ordinaci 1ékare nebo stomatologa,

« fyzioterapeutické Ci rehabilita¢ni centrum,

* kosmetické nebo estetické studio,

* advokétni Ci UcCetni kancelar,

* sidlo firmy se zdzemim,

* spojeni vlastniho bydleni s podnikanim,

* nebo investi¢ni zdmér s moznosti prondjmu bytové i komercni ¢asti.

Tato moznost ,neni soucasti aktualniho prodeje”, predstavuje vSak atraktivni prilezitost pro budouci rozsireni podle
potieb nového majitele.

Tento diim predstavuje vyjimecnou prilezitost nejen pro kvalitni rodinné bydleni, ale i pro ty, kteri hledaji nemovitost s
moznosti budouciho rozvoje, coz dava této nabidce nadstandardni potenciél, ktery se na trhu objevuje jen zridka.
Nevahejte mi zavolat a domluvit si prohlidku. S financovanim Vam také rdda pomohu Pro komunikaci uvadéjte
evidenc¢ni ¢islo zakazky N119285.
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