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Vila 8+kk | 444 m2

Prubéznd, Vestec
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Vyrtizuje

Ing. Eduard Mraz

Tel.: +420 778 503 113
GSM: +420 778 503 113
E-mail:
eduard@nestera.cz

Pocet podlazi objektu: 2 Uzitna plocha: 444 m?

Druh objektu: cihlové Stav objektu: velmi dobry

Umisténi objektu: klidna cast obce Elektrina: Elektro - 230 V; Elektro -
400V

Voda: Vodovod Plyn: Plynovod

Telekomunikace: Internet Doprava: silnice; autobus

POPIS NEMOVITOSTI: V klidné ¢ésti Vestce, jen péar kroku od Vesteckého rybnika, nabizime k prodeji prostornou
dvoupodlazni vilu o dispozici 8+kk a uzitné ploSe priblizné 444 m?. Nemovitost stoji na pozemku o celkové vymére
2.325 m?, jeji soucéasti je vnitini nerezovy bazén s celorotnim provozem, garaz o vyméte 34,5 m? a rozlehla zahrada
poskytujici vysokou miru soukromi.

Vila je vhodna pro komfortni rodinné ¢i vicegeneracni bydleni a diky své velikosti nabizi také moznost propojeni
bydleni s pracovnim nebo podnikatelskym zazemim.

Dispozice a vybaveni

Interiér nabizi velkorysé obytné prostory a fadu praktickych i nadstandardnich prvku:
* dvé komfortni loZnice s vlastni Satnou a koupelnou
* kuchynska linka s modernimi spotrebici

¢ druhd kuchyn v hornim podlazi

* dostatek tloznych prostor

* vestavéné skriné

* krb s rozvodem tepla do horniho patra

* kvalitni dfevénd okna a dvete

* masivni difevéné schodisté

* parketové podlahy

* predokenni rolety v prizemi

* bezpecnostni systém

* centralni vysavac
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Dum je napojen na obecni vodovod, kanalizaci, elektrinu i plyn.

Bazén a zahrada

Vnitrni bazénova hala s nerezovym bazénem o velikosti 3 x 6 m s protiproudem umoznuje diky vytapéni tepelnym
cerpadlem celoroCni vyuziti. Provoz bazénu podporuje také napojeni na vlastni studnu.

Zahrada o vymére priblizné 2.100 m? je peclivé udrzovana, doplnénd vzrostlou zeleni a okrasnym jezirkem s koi kapry.
Nabizi dostatek prostoru pro relaxaci, sport i rodinné aktivity a zéroven prijemné soukromi.

Vyhodou je samostatny prijezd z druhé strany pozemku, ktery mize do budoucna nabidnout moznost rozdéleni
pozemku nebo pripadné dalsi vystavby, vZdy v zavislosti na aktualnich stavebnich a izemné planovacich podminkach.

Lokalita
Vestec patii mezi vyhleddvané rezidencni lokality v bezprostiedni blizkosti Prahy. V misté a okoli je k dispozici
mater'ska Skola, posta, restaurace, kavarny, supermarkety Albert a Billa, 1ékarna, sportovni centrum i dalsi sluzby.

Autobusem se 1ze pohodlné dostat ke stanici metra C - Opatov priblizné za 15 minut, autem do centra Prahy priblizné
za 20 minut. Napojeni na Prazsky okruh je vzdalené zhruba 5 minut.

Vestecky rybnik a jeho okoli nabizi moznosti pro béh, cyklistiku, prochazky, rybareni i volny c¢as s détmi. Navazujici
cyklotrasy vedou smérem k Prithonickému parku, Stifinu a déle do Ladova kraje.

Hlavni vyhody

» dispozice 8+kk a uzitna plocha cca 444 m?

* pozemek 2.325 m?, zahrada cca 2.100 m?

* vnitrni nerezovy bazén s celoro¢nim provozem
* garaz pro dva automobily 34,5 m?

* vlastni studna a tepelné Cerpadlo

* vysoka mira soukromi

* samostatny prijezd z druhé strany pozemku

* potencial rozdéleni pozemku ¢i dal$i vystavby
* rychla dostupnost Prahy a Prazského okruhu

Nemovitost je vhodna pro zajemce, kteri hledaji skutecné prostorné rodinné bydleni s nadstandardnim zdzemim,
velkou zahradou a soukromim, aniz by se chtéli vzdat rychlé dostupnosti Prahy.

Pro vice informaci kontaktujete tym NESTERA.
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