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Prodej - Byty cislo zakazky: 21204

Vyjimecny, moderni byt 2+kk s balkonem a vnitrnim garazovym
stanim v uzavrreném arealu

Trida Jiriho Pelikdna, 77900, Olomouc

7 199 000 K¢

za nemovitost

konecna cena vcC. sluzeb
RK

Vyrizuje

Vaclav Dohnal

Tel.: +420 608634811
GSM: +420 608634811
E-mail:
vaclav.dohnal@gara.cz

Dispozice bytu: 2+kk Podlazi v domé: 1

Pocet podlazi v domé: 4 Celkova podlahova plocha: 55.7 m?

Druh objektu: cihlové Stav objektu: velmi dobry

Vlastnictvi: osobni Balkon: 5.3 m?

Umisteni objektu: klidné cést obce Doprava: vlak; dalnice; silnice;
MHD; autobus

Elektrina: Elektro - 400 V Telekomunikace: Internet

Topeni: Usttedni - dalkové Energeticka narocnost: B - Velmi usporna

POPIS NEMOVITOSTI: Hledate moderni, bezpecné a tsporné bydleni v jedné z nejzadanéjsich lokalit v Olomouci?
Nabizime Vam ke koupi velmi pékny, 5 let stary byt o dispozici 2+kk s balkonem na adrese Ttida Jifiho Pelikédna 11,
Olomouc - Sibenik.

Tento byt kombinuje vysoky standard bydleni, bezpeci uzavreného arealu pro rezidenty, vnitini garazové stani primo v
domé a skvélou polohu s kompletni ob¢anskou vybavenosti na dosah ruky.

Hlavni prednosti nemovitosti:
- Moderni novostavba (kolaudace 2020) velmi pékny stav, pouhych 5 let od dokonceni.
- Uzavreny rezidencni aredl bezpecné bydleni s kontrolovanym vstupem pouze pro rezidenty.
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- Détské hristé primo pred domem bezpecny prostor pro déti uvnitl oploceného areélu.

- Vnitfni gardzové stani v cené pohodIné parkovéani pod strechou s délkovym ovladanim vrat.

- Vkusné a kompletni vybaveni vestavény nabytek na miru, moderni kuchynska linka. VétS$ina zarizeni v byté muze
zustat (vyjma pracky a suSicky).

- Mimoradné nizké provozni ndklady energeticky Stitek tridy B (Velmi uspornd) a ro¢ni zalohy na sluzby a fond oprav
vychazi na cca 3 000 K¢/mésic!

Podrobné informace o byté:
Byt se nachézi v pohodlném 1. nadzemnim podlazi (prizemi) s modernim osobnim vytahem, diky kterému je
bezbariérovy. Vnitrni usporadani je navrzeno s maximalnim dirazem na funkCnost, svételnost a komfort obyvatel.

K nastéhovani prelom listopad/prosinec 2026.

Celkova vnitrni uzitna plocha mistnosti: 55,72 m?
Balkon: 5,25 m?

Dispozice bytu:

Obyvaci pokoj s kuchynskym koutem (22,93 m?): Srdce bytu s moderni kuchynskou linkou vybavenou spotrebici a
vkusnym nabytkem. Z pokoje je primy vstup na balkon.

Loznice (15,31 m?): Svétla, prostorna loznice s velkou, velmi praktickou vestavénou Satni skrini na miru.
Prostorné chodba (10,50 m?): Poskytuje dostatek ulozného prostoru a prijemny vstup do bytu.

Koupelna s WC (6,98 m?): Moderni, vkusné obloZena koupelna se sprchovym koutem a toaletou.

Vybaveni bytu: Byt je zarizen vkusnym, modernim vestavénym nabytkem vyrobenym na miru, ktery maximalizuje
ulozny prostor a dodava bytu jednotny designovy raz. Soucasti prodeje je také moderni a plné vybavena kuchynska
linka. V byté muze po dohodé zustat vétSina zarizeni zobrazenych na fotografiich (s vyjimkou pracky a susicky).

Technické parametry a energeticka tispornost:

Energetickd naroc¢nost: Trida B velmi Gsporné budova.

Vytapéni a ohf'ev vody: Dum je napojen na centralni zésobovéni teplem. Byt mé vlastni bytovou stanici Logostandard,
ktera umoznuje individualni regulaci a presné meéreni spotreby tepla i teplé vody primo v byté, coz zamezuje
jakémukoli plytvani.

Vstupni dvere s videotelefonem pro pohodIné a bezpecné ovérovani navstév u brany.

Lokalita
Ctvrt Sibenik (Olomouc - Nova Ulice) patii k viibec nejoblibenéj$im a nejvyhledévanéj$im reziden¢nim lokalitdm v
Olomouci. Nabizi dokonalou rovnovahu mezi klidnym rodinnym zdzemim a bezprostiedni blizkosti centra mésta.

Dopravni dostupnost: P¥imo u areélu se nachazi zastavka MHD Sibenik (tramvaje a autobusy s rychlym spojenim do
centra Olomouce a na hlavni nadraZi). Zelezniéni stanice Olomouc - Hejéin je v dochézkové vzdalenosti. Skvélé a
rychlé napojeni autem na méstsky obchvat smérem na Brno, Ostravu a Hradec Kralové.

Obcanskd vybavenost: V blizkém okoli najdete kompletni sit $kol (matetrské Skoly, zékladni Skoly i gymnézium). V
tésné blizkosti jsou obchody s potravinami, 1ékérny, restaurace, kavarny a sportovni hriste.

Néakupy a zabava: Pouhych 5 minut jizdy se nachdazi popularni ndkupni a zabavni centrum Olomouc CITY, stejné jako
historické jadro mésta.

Priroda a volny ¢as: Okoli nabizi dostatek zelené pro klidné prochéazky a sportovni vyziti. Bezpe¢ny vnitini dvur s
détskym hristém primo pred domem je obrovskym benefitem pro rodiny s détmi.

Mésicni naklady na bydleni:
Diky modernim technologiim a energetické tridé B jsou provozni néklady bytu neuvéritelné nizké. Podle oficidlniho
vyuctovani za rok 2025 Cinily skutecné naklady na provoz bytu:

Zélohy na sluzby (teplo, voda, klid, sprava atd.): cca 2 732 K¢ mésicné (32 789 K¢ za cely rok)
Prispévek do fondu oprav: pouhych 290 K¢ mési¢né (3 480 K¢ za rok)
K témto nakladiim se pripocitava pouze individualni spotreba elektriny v byté.

Prohlidky tohoto bytu si domluvte s maklérem.
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