JUSTO

Prodej - Domy a vily ¢islo zakazky: MF06969

Prodej rodinného domu 250 m? s pozemkem 2 877 m? + terasa
29445, Charvatce

(=] =] 9 494 000 K¢

] ] za nemovitost

Vyrtizuje

Zdenék Milfajt

Tel.: 603 333 375
GSM: +420606786700
E-mail: milfajt@justo.cz

Cislo podlazi v domé: 0 Pocet podlazi objektu: 2

Uzitna plocha: 250 m? Celkova podlahova plocha: 250 m?

Druh objektu: smiSena Stav objektu: dobry
Umisténi objektu: okraj obce Elektrina: Elektro - 230 V
Voda: Vodovod Plyn: Plynovod
Doprava: silnice; autobus

POPIS NEMOVITOSTI: Jsou domy, které si koupite kvili dispozici. A pak jsou domy, které si koupite kvili mistu.
Presné takovy pro vas mam v Charvatcich. Ostatné jen si predstavte, Ze za pulhodinu jste z Prahy ve své oaze klidu
uprostred lesu. Lakavé, ze?

Velky rodinny dim s témér tritisicovym pozemkem, kde si muzete splnit témér jakykoliv sen. Rodinné bydleni,
vicegeneracCni dim, apartmén pro hosty nebo treba malé hospodarstvi. A to vSe jen 30 minut od Prahy.

Charvatce jsou malou obci na pomezi Stiedoc¢eského kraje a Ceského raje. Diky rychlému napojeni na délnici jste za
20 minut v Mladé Boleslavi, za pll hodiny v Praze. Jenze pravé dostupnost neni tim hlavnim duvodem, pro¢ si tohle
misto zamilujete.

Staci otevrit branku a béhem par minut jste v Jabkenické obore. Kouzelné dubové lesy, rybniky, stada danka a klid,
ktery dnes hleda ¢im dél vice lidi. Kousek od domu je navic zamek Loucen nebo Chateau Mcely. Lokalita, ktera je jako
stvorena pro zivot, odpocinek i vikendové utéky z mésta.

Samotny dim nabidne priblizné 260 m? uzitné plochy rozlozené do dvou obytnych podlazi. Aktualné je dispozi¢né
resen jako prostorné 5+1, ale diky dvéma samostatnym vstupum a velikosti domu nabizi mnohem vice moZnosti. Muze
slouzit jako velkorysé rodinné bydleni, dim pro dvé generace nebo po mensich pravéach vznikne samostatny
apartman ¢i prostor pro podnikani.

Dum pros$el postupnou modernizaci. Je zatepleny, méa plastova okna, novou stresni krytinu z betonovych tasek, médéné
klempitské prvky, obecni vodovod i vlastni vrtanou studnu. Vytapéni zajistuje elektrokotel, plyn je ptiveden na hranici
pozemku. Nékteré Casti domu uz odpovidaji sou¢asnym standardiim, jiné ¢ekaji na nové majitele a jejich vlastni
predstavy. A praveé v tom vidim jednu z nejvétsich vyhod této nabidky.
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Jako bonus je tu obrovska ptda, kde jde vybudovat dal$i samostatny byt nebo apartmén na pronajmy.
Skutec¢nou devizou je ale pozemek o vymeére 2 877 m?. Takova plocha dnes nabizi luxus, ktery se kupuje jen velmi
tézko - soukromi. To vSechno umocnuji vzrostlé stromy, které dévaji atmosféru. Najdete tu utulny altan, stodolu, garaz

i hospodarské stavby. Muzete je zachovat, prestavét nebo vytvorit uplné novy koncept podle svych predstav. Mista je
tu opravdu dost.

Nemovitosti podobného charakteru se neprodavaji kazdy den. Nekupujete jen dum. Kupujete prostor, soukromi a
misto, kam se budete radi vracet. Dost mozna i zménu zivotniho stylu.

Pokud vas tato prilezitost zaujala, rad vas osobné provedu. Zavolejte mi a domluvime si termin prohlidky.

Telefonicky jsem vam k dispozici ve vSedni dny od 8:00 do 17:30, v ostatnich ¢asech prostrednictvim SMS, WhatsAppu
nebo e-mailu.

Z davodu absence PENB je nemovitost zarazena do energetické tidy G. Vyméry uvedené v inzerci jsou orienta¢ni
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