JUSTO

Prodej - Byty ¢islo zakazky: MF06980

Prodej 4+1 131 m? + zahrada 219 m? + balkén 4 m?
V Aleji, 46601, Jablonec nad Nisou

(=] =] 6 980 000 K¢

] ] za nemovitost

Vyrtizuje

Zdenék Milfajt

Tel.: 603 333 375
GSM: +420606786700
E-mail: milfajt@justo.cz

Dispozice bytu: 4+1 Cislo podlazi v domé: 2

Pocet podlazi objektu: 3 Uzitna plocha: 131 m?

Celkova podlahova plocha: 131 m? Druh objektu: cihlova

Stav objektu: dobry Vlastnictvi: osobni

Umisténi objektu: centrum obce Elektrina: Elektro - 230 V
Voda: Vodovod Plyn: Plynovod
Telekomunikace: Telefon; Internet Doprava: vlak; dalnice; silnice;

MHD; autobus

POPIS NEMOVITOSTTI: Byta s podobnou historii a tak zachovalym interiérem je jako Safranu.
A navic s nadstandardni vymérou 131 m? a rodinnou dispozici 4+1 s balkonem.

To vsechno v nddherné vile z roku 1910, ktera patrila majiteli sousedni tovarny. Zkratka byt na tirovni a s
neopakovatelnou atmosférou.

Dum V Aleji je zajimavy predevsim svou historii. Byl postaven soubézné se sousedni tovarnou firmy Josef Feix und
S6hne, kdy si ji pro sebe stavéla rodina tovarnika. I to je jeden z duvodd, proc je byt tak velkoryse pojaty. Zaroven se
na domeé podilel vyznamny architekt Karl Winter, ktery navrhnul napriklad jabloneckou radnici.

Aktudlneé jsou v domé 3 bytové jednotky se soukromymi vlastniky, kteri spolu dlouhodobé dobie vychazi. Opravy se
resi po dohodé a z vlastnich zdrojii. Dum je v dobrém a dlouhodobé udrzovaném stavu.

K dispozici jsou tu spole¢né sklepy a puda, které slouzi jako dalsi ulozné prostory. Za domem je ke spole¢nému uzivani
mensi cca 200 m? velkd zahrada idedlni pro posezeni, grilovani atp.

Jen co vstoupite do domu a jdete drevénym schodistém do prvniho patra, uvédomite si kouzlo domu. Renovované
vstupni dvere daji hned najevo, Ze o byt se starali majitelé s uctou k jeho hodnoté.

Dispozici bytu definuje hlavni chodba a 3 nepriichozi pokoje + prostorny obyvaci pokoj. Kdy pokoje jsou orientovany
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vychodné do ulice a obyvaci pokoj je jiznim smérem. Celému bytu vévodi vysoké stropy a velka okna, ktera podtrhuji
vzdusnost a svétlost interiéru. Naopak zapadnim smérem do zahrady je orientovana koupelna, WC, spiz a kuchyné s
vlastnim balkonem 4,4 m?2.

Soucasni majitelé v byté instalovali novy plynovy kotel, vymeénily vSechna okna (plastova, trojskla) a citlive
zmodernizovali koupelnu. Naopak budouci majitele ¢ekd dokonceni kuchyné a drobné renovacni prace, které uz zalezi
na vkusu.

Realizaci kuchyné majitelé odlozili. Jejich ptivodni zdmér byl presunout ji do obyvaciho pokoje a dispozici zménit na
5+Kk.

Jakou déte bytu findlni podobu uz je na vés.

Naklady na provoz bytu nejsou nijak zavratné. Zalohy na plyn (vytapéni a ohrev vody) se pohybuji okolo 3.500 K¢ +
elektrina okolo 2.000 K¢ + zaloha na vodu cca 1.500 K¢.

Pro rodinu je dulezita lokalita z pohledu ob¢anské vybavenosti nebo tfeba dopravni obsluznosti. Ulice V Aleji spada do
Sirsiho centra Jablonce s vybornou dostupnosti. Par minut chtize od domu je vlak, autobus i tramvaj do Liberce. Totéz
plati o obcanské vybavenosti, at je to obchod nebo $kola i Skolka, vSechno najdete do pul kilometru od domu. Pokud se
naopak rozhodnete vyrazit do pfirody, nedaleko je napiiklad areal Srn¢iho dolu ¢&i lesopark na Zizkové vrchu. P
dennim jezdéni autem ocenite vyborné napojeni jak smérem na Prahu tak na hlavni dopravni tepny méstem.

Timhle textem, fotografiemi ani videem bohuzel neumim prenést naladu, prostornost, svétlost ani atmosféru bytu. To
zkréatka zaZijte na vlastni kiizi spole¢né se mnou na prohlidkach. Budu se tésit na vidénou.

Nevahejte mé kontaktovat telefonicky ve vSedni dny 8:00 - 17:30 a v ostatnich ¢asech sms / email / WA.
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