HOUSE
V.IL.P.
Prodej - Domy a vily ¢islo zakazky: 01931

Prodej rodinného domu 211 m?, VSestary
Ritanska, 25163, VSestary

=l [x] 12 699 000 K¢

(=] za nemovitost

Vyrtizuje

Petr Poklop

Tel.: 736 679 205

GSM: +420 607 026 037
E-mail:
petr.poklop@housevip.cz

Pocet podlazi objektu: 3 Uzitna plocha: 211 m?

Druh objektu: cihlové Stav objektu: velmi dobry

Umisténi objektu: klidna cast obce Energeticka narocnost D - Méné tsporna
budovy:

Ukazatel energetické 114.5 kWh/m? Energeticky ukazatel . 264/2020 Sh.

narocnosti budovy: podle vyhlasky:

Energeticka narocnost: D - Méné tsporna

POPIS NEMOVITOSTI: Nové nabizime k prodeji prostorny cihlovy dvougeneracni tiipodlazni rodinny dum v
klidné a atraktivni ¢asti obce VSestary u Ri¢an, v ulici Ri¢ansk4. Diim nabizi podlahovou plochu 211 m? a stoji na
pozemku o celkové vymére 374 m?2. Velkou prednosti je také vyborna dostupnost do hlavniho mésta, pricemz Praha je
vzdalena pouhych 10 minut jizdy autem. Diky svému dispozi¢nimu reSeni je nemovitost idealni volbou zejména pro
vicegeneracni rodinné bydleni, pripadné pro kombinaci vlastniho bydleni a samostatného prostoru pro dalsi ¢leny
rodiny. Dam byl dokoncen v roce 2021 a je rozdélen na dvé samostatné bytové jednotky, z nichz kazda disponuje
vlastnim vstupem. Jednotlivé ¢asti domu tak mohou fungovat zcela nezévisle, coz poskytuje budoucim majitelim
vysokou miru soukromi a variability vyuziti.

Dispozi¢né je dum velmi prakticky resen do tii podlazi. V prizemi se nachdazi prvni bytové jednotka, kterd nabizi
kuchyni, obyvaci pokoj, loznici, koupelnu, samostatné WC, chodbu a zadveri. Druhd, prostornéjsi bytova jednotka je
rozlozena do dvou hornich podlazi. V prvnim patie se nachdazi kuchyné, jidelna, prostorny obyvaci pokoj, lozZnice,
koupelna a samostatné WC. Nejvyssi podlazi pak nabizi dals$i dvé loznice, samostatné WC, chodbu a pudni prostor,
ktery poskytuje praktické moznosti skladovani. Diky tomuto usporadani je dim ideélni jak pro pohodlné vicegeneracni
bydleni, tak i pro rodinu, ktera oceni dostatek prostoru a soukromi.

Velkou prednosti nemovitosti je podlahové vytédpéni instalované v celém domé. Hlavnim zdrojem vytépéni je plynovy
kotel, pricemz v domeé je instalovan také elektricky kotel, ktery se v soucasné dobé nevyuziva. Ohtev vody zajistuje
bojler o objemu 120 litrli. Dum je zateplen 12cm polystyrenem a osazen kvalitnimi okny s izola¢nimi trojskly.
Energeticka narocnost budovy odpovida tridé D.

Soucasti domu je garaz pro jedno osobni auto. Dalsi vyznamnou vyhodou je vlastni prostor pred domem nalezejici k
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nemovitosti, na kterém Ize pohodlné zaparkovat az dalsi dvé auta.

Nemovitost je v soucasné dobé plné obyvatelna a pripravend k okamzitému uzivani. S ohledem na bézné uzivani
soucasnymi majiteli je mozné pocitat s drobnymi kosmetickymi ipravami, zejména s vymalbou nékterych mistnosti,
drobnym zvelebenim interiéru ¢i ipravou zahrady, pripadné s dalsi modernizaci dle predstav nového vlastnika. Dim je
prodavan prevazné nevybaveny a soucasni majitelé jej postupné pripravuji k budoucimu vyklizeni. VétSina fotografii
interiéru byla porizena je$té pred nastéhovanim soucasného vybaveni, nabytku a osobnich véci majiteld, diky ¢emuz
1épe zachycuje samotny prostor, dispozici a moznosti jednotlivych mistnosti.

Provozni naklady domu jsou velice priznivé. Soucasné zalohy ¢ini priblizné 1 800 K¢ mésicné za elektrinu a 2 180 K¢
za plyn. Poplatek za komundlni odpad ¢ini priblizné 5 000 K¢ rocné a vodné se stocnym priblizné 1 200 K¢ za ctvrtleti.
Celkové tak soucasné provozni naklady vychazeji priblizné na 4 800 K¢ mésicné, pricemz jejich skutecna vyse se
samozrejmé muze ménit podle poctu osob a individualni spotieby.

VSestary predstavuji prijemnou lokalitu pro rodinné bydleni v zeleni a zaroven nabizeji velmi dobrou dostupnost do
Ri¢an i Prahy. Pfimo ve VSestarech se nachazi mater'ska $kola a obec rovnéz zfizuje zakladni $kolu. V dochézkové
vzdalenosti jsou k dispozici potraviny, restaurace, détské hristé a dalsi zakladni sluzby. Kompletni obCanskou
vybavenost pak nabizeji nedaleké Ri¢any, vzdalené piiblizné 5 km, kde se nachézi $iroka nabidka obchodii a
supermarkett, restauraci, $kol, zdravotnickych zarizeni, sportovist i dal$ich sluzeb.

Vyhodou je také dobré spojeni verejnou dopravou. VSestary obsluhuje nékolik autobusovych linek PID, mimo jiné linky
461, 489, 494, 582 a 685, které zajistuji spojeni s okolnimi obcemi, Ri¢any a Zelezni¢nimi stanicemi. Linkou 494 je
mozné pohodlné pokracovat ke stanici Strancice, odkud jezdi pfiméstské vlaky linky S9 smérem na Ri¢any a dale do

Prahy. Diky kombinaci autobusového a vlakového spojeni je tak Praha dobre dostupna i bez automobilu.

Tento diim predstavuje velice zajimavou prilezitost pro zajemce, kteri hledaji moderni a prostorné dvougeneracni
bydleni v bezprostednim okoli Ri¢an, s dostatkem soukromi a dobrou dostupnosti do Prahy.

Moznost financovat hypotecnim tvérem, ktery pro Vas radi zaridime - zdarma a za téch nejlepsich podminek na trhu.

Pokud vas nasSe nabidka zaujala, nevahejte se ozvat a radi vam poskytneme dalsi informace.
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