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Prodej - Domy a vily ¢islo zakazky: 88830

Prodej, domy/rodinny, 165 m2, Za Vodarnou 294, 66451 Kobylnice,
Brno-venkov [ID 88830]

Za Vodarnou, Kobylnice

E
]

19 990 000 K¢

za nemovitost

[x] [x]

Vyrizuje

Zakaznicka Linka

Tel.: 800100164

GSM: +420 800 100 164
E-mail:
realityspolu@bcas.cz

Pocet podlazi objektu: 2 Uzitna plocha: 165 m?

Druh objektu: cihlové Stav objektu: velmi dobry

Umisténi objektu: klidna cast obce Energeticka narocnost: G - Mimoradné
nehospodarna

POPIS NEMOVITOSTI: Exkluzivni rodinny diim 4+kk s bazénem a zahradni kuchyni - o4za klidu v Kobylnicich,
pouhych 10 minut od Brna

Hledate dokonalé zdzemi pro svou rodinu, kde se snoubi naprosté soukromi s bezprostredni blizkosti jihomoravské
metropole? Predstavujeme vam vyjime¢ny diim o dispozici 4+kk v oblibené a klidné obci Kobylnice.

Srdce domu, které vas ohromi

Dominantou celé nemovitosti je impozantni, mirné snizeny obyvaci prostor propojeny s kuchyni. Diky nadstandardni
vySce stropt pisobi mistnost neobycejné vzdusné a reprezentativné. Z tohoto hlavniho rodinného centra, které je
soucéasti prvniho nadzemniho podlazi o uzitné plose 102,7 m?, vede primy vstup na terasu a zahradu. V prvnim
nadzemnim patte nechybi Satna, koupelna, pradelna se skladem.

Klidova z6na je promyslené oddélena ve druhém nadzemnim podlazi (83,3 m?). Zde naleznete dva svétlé pokoje
orientované na zapad a jeden ttulny pokoj s vychodni orientaci, kterou ma také prostorna koupelna s podlahovym
vytapénim. V teplych mésicich také ocenite ve vSech pokojich klimatizaci Sinclaire.

Zahrada stvorena pro relaxaci, nikoliv pro praci

Zapadné orientovana zahrada je navrzena s maximalnim ohledem na odpocinek a bezudrzbovost. Travnaté plochy zde
nahradila elegantni dlazba a kaminky, soukromi pak strezi vzrostlé, husté tuje. V letnich mésicich plné ocenite
zapusStény bazén a plné vybavenou venkovni kuchyni - idedlni misto pro grilovani s prateli a rodinnd setkani. Zahrada
je v roviné s prizemim a pristupna jak z obyvaciho pokoje, tak praktickou cestou primo z predni ¢ésti domu.

Kvalitni konstrukce a prekvapivé nizké néklady

Jedna se o precizné udrzovany, 20 let stary dim postaveny z provéreného systému Velox v kombinaci s betonem, coz
zarucuje vynikajici tepelné-izola¢ni vlastnosti. Dum je napojen na veskeré inzenyrské sité (obecni vodovod, splaskova i
destova kanalizace, elektrina v médi, plyn).
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Komfort v chladnéjsich mésicich zajistuje podlahové vytapéni v celém prizemi a v koupelné v patte, zbylé pokoje jsou
osazeny radiatory. Obrovskou vyhodou této nemovitosti jsou velmi nizké mési¢ni naklady - zalohy (SIPO) ¢ini pouze 5
137 K¢ mésicné (plyn 2 010 K¢, elektrina 1 900 K¢, voda 1 000 K¢).

K domu nélezi prostorna garaz a dalsi dvé pohodlna parkovaci stani pfimo na pozemku.

Lokalita bez kompromist

Obec Kobylnice nabizi bezpec¢né a klidné prostredi s vybornou dostupnosti nejen autem, k dispozici je také pravidelna
autobusova linka. Primo v obci funguje materska skola a prvni stupen zakladni skoly. Kromé obchodu se zdkladnimi
potravinami v obci najdete i restauraci.

Komplexni servis a financovani pod jednou strechou

Koupé nemovitosti je dulezity zivotni krok. Jako konzultanti si zakldddme na tom, ze svym klientim poskytujeme nejen
Spickovy realitni servis, ale také kompletni feseni. Celym procesem vas provedeme bezpecné a s jistotou, ze ziskévate
ty nejvyhodnéjs$i podminky na trhu. USetfime Vam tak Cas i starosti a muzete se tésit jen na svij novy domov.
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