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Rodinny dum v klidné vilové ¢asti Modran - Praha 4
U pily, 14300, Praha 12, Praha

(=] =] ‘ 29 000 000 K¢
E| (=] za nemovitost

M

Vyrtizuje

Bc. Milan Mattanelli
Tel.: 222 981 904

GSM: +420 775 775 615
E-mail:
mattanelli@screality.cz

Pocet podlazi objektu: 3 Uzitna plocha: 130 m?

Druh objektu: cihlové Stav objektu: velmi dobry

Elektrina: Elektro - 400 V Voda: Vodovod

Plyn: Plynovod Topeni: Ustredni - plynové

Doprava: MHD Energeticka narocnost: G - Mimoradné
nehospodarna

POPIS NEMOVITOSTI: Nabizim k prodeji rodinny dum v klidné vilové zastavbé v ulici U pily, Praha 12 Modrany.
Nemovitost spojuje klidné rodinné bydleni, soukromi, zelen a dobrou dostupnost obcanské vybavenosti i centra Prahy.

Dum stoji na pozemku o celkové vymére 602 m2. Vyhodou je pristup na pozemek ze dvou stran, tj. z ulice U pily a také
z ulice K Dolum. Na pozemku lze pohodlné zaparkovat dvé auta. Vjezd zajistuje dalkové ovladand brana.

Zahrada nabizi prijemné zazemi pro odpocinek. Je zde prostor pro venkovni posezeni u grilu s rodinou nebo prateli,
venkovni bazén a prakticka kulna pro ulozeni zahradniho nacini a dalSich véci.

Diky nékolika podlazim a rekonstruovanému podkrovi nabizi dim dostatek prostoru pro rodinu i moznost vytvorit
samostatné zdzemi pro praci, studium nebo volny ¢as.

Dispozicni reseni:
Dum je ¢astecné podsklepeny. Sklep poskytuje technické a mensi tlozné zazemi.

V 1. nadzemnim podlaZzi se nachazi prostorné vstupni zddveri, chodba se schodistém, koupelna, samostatné toaleta,
kuchyn a obyvaci pokoj.

Ve 2. nadzemnim podlaZi je centralni chodba, dva samostatné pokoje a treti pokoj, ktery vznikl ipravou puvodni terasy.
Podkrovi proslo rekonstrukci a vznikl zde dal$i vyuzitelny prostor. Mize slouzit jako domaci pracovna, kanceldar,
ateliér, herna nebo pokoj pro dospivajici dité.
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Priblizné pred 15 lety probéhla rozsahlejsi rekonstrukce interiéru i exteriéru domu. Byla provedena nova fasada
vCetné zatepleni, nova stfecha véetné zatepleni, osazena nova okna a vyménény rozvody elektfiny, vody, odpadu a
vytapéni.

Dum je napojen na méstsky vodovod, verejnou kanalizaci a plynovod. K dispozici je také vlastni studna, ktera se
vyuziva k zalévani zahrady. Vytapéni zajistuje tstredni plynové topeni.

Bydleni v Praze 12 - Modranech:
Modrany patii mezi vyhleddvané rezidencni lokality Prahy. Nabizeji klidné bydleni, dostatek zelené, kompletni
obcanskou vybavenost a dobré spojeni do centra.

V dosahu jsou mater'ské a zakladni Skoly, obchody, supermarkety, restaurace, 1ékérny, zdravotnicka zarizeni, détska
hristé i sportovisté. Zdravotni sluzby nabizi mimo jiné Poliklinika Modrany v Soukalové ulici.

K aktivnimu odpocinku vybizi Modranska rokle, okoli Vltavy a oblibena cyklostezka podél reky. Lokalita je vhodna pro
cyklistiku, béh, prochéazky i rodinné vylety.

Priblizné 300 m od domu se nachdazi autobusova a tramvajova zastévka. V blizkosti je také vlakové nadrazi
Praha-Modrany. Pri cestovani automobilem je vyhodné napojeni na hlavni prazské komunikace, Jizni spojku a Prazsky
okruh.

Tento rodinny diim v Praze 4, Modranech je vhodny pro zajemce, ktefi hledaji vlastni dim v klidné vilové lokalité a
chtéji mit skoly, sluzby, prirodu i centrum Prahy v dobrém dosahu.

Moznost platby hypotékou, kterou vam v ramci sluzeb zajistime.
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