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Prodej - Pozemky ¢islo zakazky: N05016

Prodej rozvojového pozemku 3,41 ha pro bydleni, Sazava, okres
Benesov

Sazava

[=] [x] 35 000 000 K¢
E| (=] za nemovitost

Vyrizuje

Ing. Cestmir Kiiz
Tel.: 257 314 251
GSM: +420720620718
E-mail:
cestmirkriz@naxos.cz

Cislo podlazi v domé: 0 Pocet podlazi objektu: 0
Celkova podlahova plocha: 34100 m? Umisténi objektu: okraj obce

Doprava: vlak; délnice; silnice

POPIS NEMOVITOSTI: Nabizime k prodeji rozvojovy pozemek pro bydleni o vymére 34 100 m?, v Sazave, casti
Cerné Budy, v lokalité Voto¢nice na jiznim svahu nad tdolim feky Sazavy.

Hlavni pozemek p. ¢. 823 o vyméie 34 100 m? je v Uzemnim planu Sazavy, iplné znéni po zméné ¢&. 4 z listopadu 2024,
v celém rozsahu vymezen jako zastavitelnd plocha Z.CB16 s funkénim vyuZitim BI, bydleni individualni. Uzemni studie
zde jiz neni zavaznou podminkou, lhlita pro jeji porizeni marné uplynula v rijnu 2018 a jeji vymahatelnost tim zanikla.
Dopravni napojeni je reSeno ze silnice I1/335, kterad vede primo po severni hranici pozemku v délce zhruba 430 metra.
Uzemni plan stanovi velikost stavebnich pozemki v rozmezi 800 aZ 1 200 m? a podlaznost 1 nadzemni podlaZi a
podkrovi; orientacné jde o kapacitu 21 az 34 stavebnich parcel.

Pozemek tvori souvisly pas podél silnice s frontou 430 metra a primérnou hloubkou zhruba 80 metr{i, mirny az
stredni sklon k jihu a jihozépadu, vyhled do zalesnéného tidoli Sdzavy a navazuje na stavajici obytnou zastavbu. Lezi
zcela mimo zéplavové uzemi. Vodovod je cca 190 m, splaskova kanalizace cca 240 m od hranice.

Vlastnictvi je zcela nezatizené, bez vécnych biemen, zéstavnich prav a plomb, jde o jeden pozemek jednoho vlastnika
na jediném listu vlastnictvi.

Dalnice D1, exit 34 Osttedek, je necelych 10 km, Praha zhruba 50 km. Sdzava ma zhruba 3 900 obyvatel, Gplnou
zakladni Skolu, zdravotni stredisko s lékarnou a sklarny Kavalier, vyrobce technického skla znacky SIMAX. Vlakova
zastavka je pfimo ve mésté, v Ceréanech je pfestup na hlavni trat do Prahy.

Pro developera jde o kombinaci, ktera se ve stfednich Cechach hled4 téZko: uceleny pozemek jednoho vlastnika, cely
vymezeny jako zastavitelny, s hotovym napojenim na silnici II. tfidy a bez nutnosti vykupovat pristupové pozemky.
Odpadla podminka tizemni studie zkracuje pripravu o dva az tfi roky oproti srovnatelnym lokalitam. Posazavi pritom
patfi k nejvyhledavanéjsim rekreacnim oblastem v dosahu Prahy, coz vytvari poptavku po trvalém i druhém bydleni.

S ¢im je treba pocitat: pozemek je veden v zemédélském plidnim fondu, takze pred vystavbou bude nutné odnéti ze
ZPF a tthrada odvodd, pfi¢emz vétsi ¢ast plochy spada do II. t¥idy ochrany. Cést pozemku leZi v pasmu 50 metr{i od
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okraje lesa, kde je pro stavby nutny souhlas organu statni spravy lest, a plocha je z¢asti zarostla naletovymi dfevinami.

Doporucena cena: 35.000.000 K¢
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