E&V

Prodej - Hotely, penziony a ¢islo zakazky: 275518
restaurace

Prodej bytu 3+kk, 72 m? se zahradou - Roztoky u Prahy
Lidickd, 25263, Roztoky

E ‘ 9 500 000 K¢

za nemovitost

Poplatky 6 200 K¢

Vyrtizuje

Alzbéta Dlouha

Tel.: +420 233 091 011
GSM: +420 737 253 781

E-mail:

alzbeta.dlouha@engelvoelk

ers.com
Dispozice bytu: 3+kk Cislo podlazi v domé: 1
Pocet podlazi objektu: 1 Uzitna plocha: 328 m?
Celkova podlahova plocha: 72 m? Druh objektu: cihlova
Stav objektu: dobry Vlastnictvi: osobni
Energeticka narocnost: G - Mimoradné

nehospodarna

POPIS NEMOVITOSTI: Nabizime k prodeji svétly byt 3+kk o uzitné plose 72 m? v prizemi domu po kompletni
rekonstrukci z roku 2019. K bytu nalezi vlastni zahrada 20 m?, sklepni kéje 4 m? a parkovaci stani primo pred domem.

Dispozice

Do bytu se vstupuje prostornym zadverim (4,1 m?), které diky vestavéné skrini slouzi zaroven jako plnohodnotné
ulozné zazemi. Odtud se vchazi primo do hlavniho obytného prostoru o velikosti 30,8 m? s kuchynskym koutem podél
bocni stény.

Klidova ¢ast je od denni zony prehledné oddélena kratkou chodbou (3,0 m?). Loznice o velikosti 13,4 m? ma vlastni
vstup na zahradu, diky cemuz jde o mimoradné ptijemny prostor. Druhy pokoj (10,0 m?) se hodi jako détsky pokoj,
pracovna nebo pokoj pro hosty. Byt dopliuje koupelna se sprchovym koutem a WC (3,5 m?) a nadstandardné velka
komora 7,2 m?, kterd zdsadné rozsiruje ilozné moznosti nad ramec sklepa. Podlahova plocha ¢ini 75,6 m?.

Vybaveni a technologie

Elektricky kotel a podlahové vytdpéni ve vSech mistnostech se samostatnym termostatem v kazdé z nich, rekuperace,
drevéné podlahy, zabezpecovaci systém Jablotron ovladany pres telefon. Byt je vybaven krasnym svétlym vestavénym
nabytkem a plsobi velmi moderné. Prodava se véetné nabytku, s vyjimkou zarizeni obyvaciho pokoje. Klimatizace neni
instalovana. Mésic¢ni poplatky ¢ini 6 200 K¢ a zahrnuji veskeré naklady.

Lokalita
Dum stoji na okraji Roztok, klidného reziden¢niho mésta (cca 8 500 obyvatel) na levém brehu Vltavy hned za severni
hranici Prahy, priblizné 10 km od centra. K dispozici je kompletni ob¢anska vybavenost - materskeé i zakladni skoly, ...
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ZUS, 1ékafi, obchody i restaurace.

V bezprostrednim okoli lezi prirodni rezervace Roztocky hdj - Tiché udoli, oblibena pro prochéazky, béh i cyklistiku
podél Unétického potoka smérem na Unétice a Suchdol. Nedaleko najdete narodni kulturni paméatku Levy Hradec,
jedno z nejstarsich premyslovskych hradist, a zdmek Roztoky se Stredo¢eskym muzeem. Podél Vitavy vede cyklostezka
do Prahy i na Kralupy, funguje zde privoz do Klecének.

Vlakem ze stanice Roztoky u Prahy se na Masarykovo nddrazi dostanete za 15-20 minut (linka S4), autobus vas doveze
k metru A Dejvickd, autem je centrum dostupné za 20-25 minut a Vitézné ndmésti zhruba za 15 minut. LetiSté Vaclava
Havla je vzdalené cca 15 minut jizdy. V dosahu je aredl Ceské zemédélské univerzity v Suchdole i mezindrodni $koly v
Praze 6.
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