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Petr Kubina
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GSM: +420 725 173 088
E-mail:
info@nextreality.cz

Pocet podlazi objektu: 1 Uzitna plocha: 71 m?

Druh objektu: drevéna Stav objektu: novostavba

Umisténi objektu: klidné cést obce Energeticka narocnost: G - Mimoradné
nehospodarna

POPIS NEMOVITOSTTI: V klidném tdoli obce Bozanov nabizime ke koupi moderni drevostavbu z roku 2023.
Nemovitost lezi uprostred plisobivé krajiny Broumovska a nabizi spojeni sou¢asného komfortu, velkorysého pozemku a
zajimavého potencialu pro vlastni rekreaci i pokracovani v kratkodobém ubytovani.

Dum mé podlahovou plochu 71 m? a zastavénou plochu 87 m2. Stoji na pozemku o celkové vymére 1 597 m?, z néhoz 1
510 m? tvori prostorna terasovita zahrada s otevienymi vyhledy do okolni krajiny.

Soucasna dispozice poskytuje pohodIné zazemi az pro ¢tyri osoby. Hlavni obytny prostor propojuje obyvaci Cast s
kuchyni a dvéma praktickymi 1azky, ktera lze podle potfeby stohovat. Velka balkonova okna privadéji do interiéru
dostatek denniho svétla a zaroven vytvareji primy kontakt se zahradou a okolni prirodou. Soukromi i tepelny komfort
zajistuji automatické predokenni zaluzie.

Kuchy je vybavena spordkem, myckou, lednici, kdvovarem a potfebnym tiloznym prostorem. Prijemnou atmosféru
obytné mistnosti dotvareji krbova kamna. Dale je k dispozici samostatna loznice s manzelskou posteli, iloznymi
prostory a televizi, koupelna se sprchovym koutem a prackou, samostatna toaleta s umyvadlem a vstupni predsin.

Vytapéni zajistuji krbova kamna doplnénd elektrickymi primotopy, ohrev vody obstarava elektricky bojler. Nemovitost
nabizi také stabilni internetové pripojeni a IPTV. Parkovani je mozné primo u domu.

Vyznamnou prednosti je moznost dal$iho rozsireni. Pudni prostor lze podle ovérené informace majitele prestavét na
dalsi dva az tfi pokoje. Budouci vlastnik tak muze zvétsit ubytovaci kapacitu nebo vytvorit dalsi loznice, pracovnu ¢i
prostor pro odpocinek.

Nemovitost je v soucCasnosti vyuzivana ke kratkodobému ubytovani. Nabizi proto zajimavou moznost pokracovat v
tomto zpusobu provozu, pripadné ji vyuzivat jako vlastni rekreacni zazemi v jedné z nejplsobivéjsich ¢asti
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Bozanov lezi priblizné deset minut jizdy od Broumova a pét minut od polskych hranic. V dosahu jsou Broumovskeé
stény, Bozanovsky Spi¢ék, Adr$passko-teplické skaly, polské Stolové hory, vyhlidka Guzowata nebo koupéani u Zalewu
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Radkow. Lokalita nabizi moznosti pési turistiky, cyklistiky, koupani i zimnich sporta.

Pokud hledate moderni nemovitost s velkou zahradou, vyhledem a dal$im rozvojovym potencidlem, rdd vam ji osobné
predstavim na prohlidce. Pro komunikaci uvédéjte evidencni ¢islo zakazky N119669.
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