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Prodej - Domy a vily ¢islo zakazky: 447480

Vila se 3 bytovymi jednotkami, zahradami a 6 parkovacimi misty |
Praha 10

Pred Skalkami I, Praha 10, Praha

[x] E ‘ 67 500 000 K¢

(=] za nemovitost

Vyrizuje

Michal Blaha

Tel.: +420 733 149 056
GSM: +420731098231
E-mail:
michal.blaha@re-max.cz

Pocet podlazi objektu: 3 Uzitna plocha: 462 m?

Druh objektu: smiSena Stav objektu: po rekonstrukci

Umisténi objektu: klidna cast obce Voda: Vodovod

Doprava: dalnice; silnice; MHD; Energeticka narocnost: D - Méné tsporna
autobus

POPIS NEMOVITOSTI: Exkluzivné nabizime k prodeji precizné zrekonstruovanou vilu v jedné z nejprijemnéjsich
rezidencnich Casti Prahy 10 - Zabéhlice, v blizkosti Hamerského rybnika a sportovniho arealu Hamr.

Nemovitost tvori tfi plnohodnotné a samostatné bytové jednotky s vlastnim vstupem. Objekt je dokonceny a
zkolaudovany. Diky usporadani predstavuje vila zajimavou prileZitost pro vicegeneracni rodinu, kombinaci vlastniho
bydleni a prondjmu, bydleni s podnikdnim nebo jako investi¢ni nemovitost.

Kazd4 jednotka nabizi vlastni venkovni prostor a dvé parkovaci stani. Celkem je k dispozici Sest parkovacich mist
primo na pozemku, véetné pripravy pro instalaci nabijecich stanic pro elektromobily.

Dispozice jednotlivych bytu:
- Prizemni 44+kk - 128,72 m? + terasa a soukroma zahrada 109,02 m?. Bezbariérovy byt s pfimym propojenim
obytnych mistnosti se zahradou.

- Prostorné 5+1 - 191,6 m? + dva balkony a zahrada s terasou 388 m?. Dominantou bytu je velkorysy obytny prostor s
krbem, jidelnou a kuchyni.

- Podkrovni 4+kk - 140,6 m? + terasa 24,3 m? a balkon 8,6 m?. Vzdusné bydleni v nejvys$im podlazi s prijemnym
vyhledem a vysokou mirou soukromi.

Vsechny jednotky byly navrZeny s dirazem na komfort, kvalitni materidly a moderni technologie. K vybaveni patii
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dievénd okna s izola¢nimi trojskly, podlahové vytapéni, klimatizace, venkovni zaluzie a moderni koupelny. Soucésti
kazdého bytu je také systém chytré domacnosti umoznujici ovladani vytapéni, zaluzii, vstupni brany nebo
videotelefonu.

Cely diim prosel precizni rekonstrukci. Modernizace zahrnovala fasddu, okna, technické instalace, technologie a
upravy venkovnich prostor. Vysledkem je komorni vilové bydleni kombinujici charakter rodinného domu s vyhodami
prazské adresy se snadnym dosahem centra.

Vyznamnym benefitem je variabilita budouciho vyuziti. Jednotky lze vyuzivat spole¢né jednou rodinou, jednotlivé
pronajimat nebo jejich vyuziti kombinovat. Vila muze byt zajimava také pro podnikatele ¢i firmu hledajici
reprezentativni zazemi s moznosti oddélit pracovni a soukromou ¢ast a moznost parkovani klientt, ktefi za vami
prijedou na schiizku.

Lokalita Pred Skalkami I v Zabéhlicich nabizi klidné bydleni v zeleni a vybornou dostupnost. Hamersky rybnik a
sportovni areal Hamr jsou v bezprostiednim okoli. K dispozici je tenis, squash, badminton, fitness, wellness i
restaurace s terasou u vody. Podél Botice vedou stezky vhodné k prochazkam i cyklistice.

V pési vzdalenosti jsou Skoly, Skolky, détska hristé, obchody, restaurace a dalsi obcanska vybavenost. Autobusova
zastavka je priblizné dvé minuty chuize. Rychlé napojeni na Jizni spojku a D1 zaji$tuje pohodlnou dopravu po Praze i
mimo ni.

Cela vila je zkolaudovéna a jednotlivé jednotky jsou rozdéleny dle prohlaseni vlastnika.

Jedna se o nemovitost s mimoradnou variabilitou, ktera spojuje soukromi vilového bydleni, vlastni venkovni prostory,
dostatek parkovani a Siroké moznosti vyuziti.

Rad vas v
Prodévajici si vyhrazuje pravo vybrat kupujiciho na zakladé jim zvolenych kritérii.
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