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Luxusni vila 5+kk, garaz pro 6 aut, vyhled na rybnik, Nova Ves u
Pohorelic

Pohorelice
X X ‘ 32 000 000 K¢
B L za nemovitost
| vCetné provize RK a
{ pravniho servisu
Vyrizuje
Ing. Kristyna Snajdrova
Tel.: 777 571 320
GSM: +420 734 799 448
E-mail:
kristyna.snajdrova@gpre.c
z
Pocet podlazi objektu: 2 Uzitna plocha: 408 m?
Druh objektu: cihlova Stav objektu: novostavba
Umisténi objektu: okraj obce Elektrina: Elektro - 400 V
Voda: Mistni zdroj vody; Plyn: Plynovod
Vodovod
Energeticka naroc¢nost B - Velmi tisporna Energeticky ukazatel . 264/2020 Sb.
budovy: podle vyhlasky:
Energeticka narocnost: B - Velmi tisporna

POPIS NEMOVITOSTI: Vyjimecna, zcela nova vila 5+kk v Nové Vsi, klidné mistni ¢4sti mésta Pohorelice, nabizi
garazové zazemi az pro 5 automobill, terasy s nadhernym vyhledem na rybnik bezprostfedné pod pozemkem a
mimoradny prostor pro bydleni i podnikatelské zdzemi. Nad soucasnou obytnou ¢asti se nachdazi rozsahlé podkrovi
pripravené k vestavbé dalSich priblizné 3-4 mistnosti. Vila byla zkolaudovan v roce 2024, dosud nebyl obyvan a stoji
na pozemku o vymere 923 m>.

Hlavni obytna ¢ést je komfortné umisténa cela na jednom podlazi. Pres zddveti vstoupite do velkorysé vstupni haly, na
kterou navazuje prostorny obyvaci pokoj s krbem a vstupem na terasu. Soucasti otevieného obytného prostoru je
kuchyn s kuchynskou linkou, jidelna a prakticka spiz.

Z jidelny se vstupuje do zimni zahrady a dale na terasu s vyhledem na rybnik, ktery tésné navazuje pod pozemek domu.
Propojeni interiéru, teras, zimni zahrady a vodni plochy vytvari mimoradné prijemné a klidné bydleni. Z centralni
chodby jsou déle pristupné tii samostatné loznice, priCemz hlavni loznici dopliiuje vlastni prichozi $atna a terasa.
Nechybi koupelna s vanou i sprchovym koutem, samostatna toaleta a dalsi praktické zdzemi. V domé jsou celkem 3
WC. Celé obytna cast funguje velmi komfortné a prakticky v jedné trovni, bez nutnosti kazdodenniho prechazeni mezi
jednotlivymi patry.

Spodni podlazi je jednou z nejvétsich prednosti nemovitosti. Nachazeji se zde party mistnost s kachlovymi kamny, tii
velké garaze vedle sebe se tfemi vraty a kapacitou az 5 automobild, sklep, technické mistnosti. Rozsah téchto prostor
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nabizi mimoradny potencial pro automobilového nad$ence, sbératele vozu, majitele firmy nebo pro kombinaci
luxusniho bydleni s vlastnim pracovnim ¢i podnikatelskym zdzemim.Takto rozsahle garazovi zdzemi je u rodinnych
domu zcela mimoradné. Na garazové zdzemi primo navazuje prostorna parkovaci plocha pred domem, ktera nabizi
pohodlné stani pro minimélné dal$ich 6 automobild. V kombinaci s garazemi pro 5 vozu tak nemovitost poskytuje
mimoradné nadstandardni parkovaci kapacitu.

Dal$i vyraznou hodnotou domu je velky pudni prostor. Jiz pfi vystavbé byl pripraven pro budouci obytnou vestavbu a
jsou zde privedeny potrebné sité. Novy majitel tak mlze diim rozsirit priblizné o 3-4 dalsi pokoje, pracovny, apartman
pro hosty, fitness nebo dal$i soukromou ¢ést.

Vila je postavena z Porothermu, vytapéni zajiStuje tepelné cerpadlo a teplovodni podlahové vytapéni.

-dispozice nyni 5+kk

- pozemek 923 m?

- zastavéna plocha cca 290 m?

- uzitna 408m?

- gardz pro 5 aut + 6 parkovacich stani

- zimni zahrada

- terasy

- tepelné Cerpadlo

- podlahové vytapéni

- klimatizace

- moznost dostavby dal$ich 3-4 pokoju

- venkovni Zaluzie

- automatické zavlaha

- kolaudace 2024

- dosud neobyvany

Vila lezi v klidné lokalité s vybornym napojenim smérem na Brno, Pohorelice i Viden a predstavuje nabidku pro klienta,
ktery hled4 néco vyrazné jiného nez bézny rodinny diim - prostor, soukromi, garaze, vyhled na vodu a moznost dal$iho
rozsireni.
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