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Prodej - Domy a vily cislo zakazky: 447034

Prodej moderniho rodinného domu 5+1 s garazi, 169 m?, pozemek
918 m?, Predboj

Polni, Predboj

19 900 000 Kc¢

za nemovitost

[x] [x]
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Vyrizuje

Michal Hruska

Tel.: 222 524 840

GSM: +420774705452
E-mail:

michal. hruska@re-max.cz

Pocet podlazi objektu: 1 Uzitna plocha: 169 m?

Druh objektu: cihlové Stav objektu: novostavba
Umisténi objektu: klidna cast obce Voda: Vodovod
Telekomunikace: Internet Doprava: vlak; dalnice; silnice;

MHD; autobus

Energeticka narocnost: B - Velmi tsporna

POPIS NEMOVITOSTI: Nabizim k prodeji moderni jednopodlazni rodinny diim 5+1 v obci Predboj, ktery spojuje
luxusni provedeni, komfortni rodinné bydleni, isporny provoz a nadstandardni mnozstvi modernich technologii.
Uzitna plocha domu ¢ini 169 m? véetné garaze a pozemek je o vymére 918 m2. Dim byl dokoncen v roce 2023.

Dispozici tvori obyvaci pokoj 27 m? s krbovou vlozkou, samostatna kuchyné 15 m?, ¢tyri pokoje, Satna pristupna z
hlavni loznice, dvé koupelny, technickd mistnost, chodba a gardz 29 m?. Jednopodlazni reseni nabizi pohodIné bydleni
bez schodd.

Interiér j realizovan ve vysokém standardu s durazem na kvalitni materidly a detail. Nadstandard je patrny zejména v
koupelnach s velkoformatovymi obklady se specidlni pravou proti usazovani vodniho kamene, kvalitni sanitou a
designovymi prvky. Hlavni koupelna 12 m? nabizi prostornou hydromaséazni vanu a toaletu znacky Villeroy & Boch.
Kuchyn DAN Kiichen je vybavena induk¢ni deskou a troubou AEG, digestori Kluge, myckou a lednici Liebherr.

O vytépéni a ohrev vody se stara tepelné Cerpadlo Protherm vzduch-voda doplnéné krbovou vlozkou. Dum je dle PENB
zarazen do energetické tridy B - velmi Gsporna.

Na strese je fotovoltaicka elektrarna o vykonu 8,1 kWp s bateriovym tloziStém Pylontech Force H2 o kapacité 10,65
kWh a hybridnim stfidacem GoodWe. V garazi jsou dva wallboxy EVmate. Fotovoltaika vyrazné snizuje odbér ze sité a
prebytky jsou prodavany zpét. Za obdobi 6/2024-5/2025 bylo do sité dodano 5,75 MWh elektriny a za vykup vyplaceno
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7 974 K¢.

Dum je vybaven chytrou domécnosti Smart Life s ovladanim pres aplikaci a Alexu. Ovladat 1ze osvétleni, rolety ¢i
vstupni prvky, systém umoznuje také kontrolu dveri a oken, teploty a detekci Uniku vody ¢i koure. Bezpecnost zajistuje
alarm, chytry zvonek a pét venkovnich kamer s vlastnimi soldrnimi panely. Nechybi automatické zamykéni ani lokalni
rekuperace.

Technologie pokracuji i na zahradé. Automatickd zavlaha Hunter Hydrawise se stara o travnik, rostliny i stromy a
vyuziva retenc¢ni nddrz 5 m® s automatickym dopousténim. O travnik se stara roboticka sekaCka Segway Navimow.
Vjezdova brana je ovladatelna aplikaci, dalkovym ovladacem, z garaze i venkovni klavesnici.

Na zahradé je také zahradni domek a prostornd terasa navazujici na obytnou ¢éast. Komfort zvySuji venkovni stinici
prvky a elektricka markyza. Garaz nabizi kromé parkovani také pracovni prostor s pracovni deskou a uloznymi
skrinémi.

Predboj nabizi klidné bydleni v bezprostrednim dosahu Prahy - ze severniho okraje hlavniho mésta jste zde priblizné
za 15 minut autem. Pfimo v obci se nachéazi Yard Resort s restauraci Ke Tvrzi a verejnym 9jamkovym golfovym hristém
s tréninkovym zdzemim. Okoli nabizi prijemné prostredi pro prochazky, cyklistiku i dalsi volnocasové aktivity.

Dum je pripraven k pohodlnému uzivani bez nutnosti dal$ich zasadnich investic. Kombinace luxusniho provedenti,
modernich technologii, vlastni fotovoltaiky, prostor
Prodavajici si vyhrazuje pravo vybrat kupujicitho na zékladé jim zvolenych kritérii.
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