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Prodej - Domy a vily Cislo zakazky: 447918

Rodinny dum 3+1, pozemek 740 m?, Praha-Zbraslav - 130 m? + 64
m? zazemi - garaz, dilna, u lesa

Nebeského, Praha-Zbraslav, Praha

[=] [x] ‘ 14 190 000 K¢
B

(=] za nemovitost

=T

Vcetné kompletnich

‘\,“ pravnich sluzeb, advokatni

o uschovy a provize RK.
Vyrizuje

Lubomir Polasek
GSM: +420725293031

E-mail:
lubomir.polasek@re-max.c
z
Pocet podlazi objektu: 1 Uzitna plocha: 130 m?
Druh objektu: smiSena Stav objektu: pred rekonstrukci
Umisténi objektu: klidna cast obce Elektrina: Elektro - 230 V; Elektro -
400V
Voda: Vodovod Plyn: Plynovod
Telekomunikace: Internet Doprava: vlak; délnice; silnice;
MHD; autobus
Energeticka narocnost G - Mimoradne Energeticky ukazatel . 264/2020 Sh.
budovy: nehospodarna podle vyhlasky:
Energeticka narocnost: G - Mimoradné
nehospodarna

POPIS NEMOVITOSTI: Nabizime k prodeji rodinny diim v atraktivni ¢asti Prahy 5 - Zbraslav, situovany v klidné
slepé ulici Nebeského s minimalnim provozem. Nemovitost nabizi soukromi, dostatek zelené a velmi dobrou
dostupnost do centra Prahy.

Dum z roku 1968-1970 stoji na pozemku o vymére 740 m? a nabizi dispozici 3+1. Obytné prizemi ma uzitnou plochu
priblizné 72 m? a navazuje na néj rozsahly suterén o plose cca 58 m?. Celkova uzitna plocha domu ¢ini priblizné 130
m?2,

DISPOZICE DOMU
Obytnému podlazi dominuje prostorny obyvaci pokoj, dale dvé loznice, samostatna kuchyné, koupelna, WC, chodba a
zadveri. Vyhodou jsou vysoké stropy 2,80 m a balkon o plose 3,95 m?2.

Dum je podsklepeny. Suterén nabizi cca 58 m? véetné technické mistnosti, prostorné vicetucelové mistnosti a nékolika
sklepnich prostor. Diky vySce stropu cca 2,55 m poskytuje Siroké moznosti vyuziti jako pracovni, hobby, skladovaci
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nebo volnocCasové zazemi.

GARAZ, DILNA A DALS{ ZAZEM{

Vyraznou prednosti je samostatna vedlejsi stavba o celkové plose cca 64 m?. Nachazi se zde garaz 22,35 m?, velkd
mistnost s krbem 21,60 m? a dals$i mistnosti a komora. Prostor je vhodny pro parkovani, dilnu, hobby, praci, skladovani
nebo dalsi vyuziti.

Aktudlné probihé legalizace téchto vedlejSich staveb a zapis do katastru se predpoklada v nejblizsi dobé.

TECHNICKY STAV A VYBAVENT

Dum je zdény, postaveny byl v letech 1968 - 1970 a od té doby byl prubézné modernizovan. V obytné Casti byla
vyménéna okna a v roce 2022 bylo instalovano tepelné ¢erpadlo Panasonic. Zbylé ¢asti jsou puvodni a jsou urceny k
rekonstrukci. Nemovitost je napojena na elektrinu, plyn, verejny vodovod a kanalizaci.

POZEMEK A ZAHRADA

Pozemek o vymére 740 m? nabizi dostatek prostoru pro zahradu, relaxaci i dalsi vyuziti. Zahrada je osdzena okrasnymi
a ovocnymi drevinami a jeji zadni ¢ast sousedi s lesnim pozemkem. Soukromi zajiStuje vysoky zdény plot s brankou a
pristupem smérem k lesu.

LOKALITA - PRAHA-ZBRASLAV

Zbraslav nabizi klidné bydleni v kontaktu s ptirodou a zaroven kompletni ob¢anskou vybavenost. V okoli najdete Skoly,
obchody, sluzby, restaurace i moznosti pro sport a relaxaci. Vyborna je také dopravni dostupnost do centra Prahy -
autobusové spojeni na Smichovské nadrazi, zeleznice i snadné napojeni na prazskou silni¢ni sit.

HLAVNI PREDNOSTI

* Praha 5 - Zbraslav

* pozemek 740 m?

¢ rodinny dam 3+1

* uzitna plocha domu cca 130 m?

* samostatné zdzemi cca 64 m?

s gardz a dilna

* mistnost s krbem

* klidna slepd ulice

* zahrada se vzrostlymi direvinami

* primé sousedstvi lesa

* tepelné Cerpadlo Panasonic (2022)
* vyborna dostupnost do centra Prahy

PENB: Prukaz energetické naroc¢nosti budovy je aktuélné zpracovavan. Do jeho predlozeni je v souladu s platnou
legislativou uvadéna energeticka trida G - mimoradné nehospodarna.
Prodavajici si vyhrazuje pravo vybrat kupujictho na zékladé jim zvolenych kritérii.
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