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Historicky industrialni areal ve Velkych Hamrech s developerskym
potencialem
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Pocet podlazi objektu: 1 Druh objektu: cihlové

Stav objektu: pred rekonstrukci Energeticka narocnost G - Mimoradné
budovy: nehospodarna

Energeticky ukazatel ¢. 264/2020 Sh. Energeticka narocnost: G - Mimoradneé

podle vyhlasky: nehospodarna

POPIS NEMOVITOSTI: Nabizime k prodeji byvalou Liebiegovu textilni pradelnu ve Velkych Hamrech -
Bohdalovicich, rozsahly industrialni areél z roku 1907 s vyraznou architekturou, silnym technickym zazemim a
vyznamnym developerskym potencidlem.

Areal nabizi priblizné 15 800 m? uzitné plochy na pozemcich o celkové vymeére cca 9 800 m?. Hlavni budova ma Ctyri
nadzemni podlazi, zelezobetonovy skelet, oteviené prostory a stropy vysoké priblizné 4,4 m.

Pro aredl je zpracovana architektonicka studie, ktera provéruje jeho transformaci na rezidenc¢ni a komercni projekt.
Studie pracuje s priblizné 10 100 m? hrubych nadzemnich ploch a poc¢ita mimo jiné s loftovymi a mezonetovymi byty,
komerc¢nimi prostory, atriem, terasami a parkovanim.

Vyznamnou prednosti je nadstandardni energeticka infrastruktura. Objekt disponuje tremi elektrickymi pripojkami s
celkovou kapacitou priblizné 800 kW a moznosti navyseni az na cca 3 MW. Soucasti prodeje je také funkcni kotelna se
dvéma kotli o vykonu priblizné 0,5 MW kazdy, ktera v minulosti zajistovala vytapéni Velkych Hamru.

Areal ma vlastni zdroj vody, diky kterému je voda dle informaci vlastnika k dispozici prakticky bez béznych nékladu za
odbér. Soucasti je také vlastni studna a jimka. K objektu je navic priveden stale funk¢ni vodni nahon z reky Kamenice,
ktery privadi vodu do aredlu a pohéani Francisovu turbinu ve strojovné byvalé pradelny. Tento systém predstavuje
zajimavy potenciél i pro budouci energetické nebo technologické vyuziti.

Technické zazemi dale dopliiuje fotovoltaickd elektrarna, tii nédkladni vytahy a rekonstruovana strecha.
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Dle platného Gzemniho planu je areal aktudlné veden jako smiSena vyrobni plocha (SV). Realizace rezidenc¢ni varianty
proto predpoklada zménu Gzemniho planu. Dle informaci majitele se tato zména oCekava v horizontu priblizné 6-12
mésicl. V pripadé jejiho schvaleni majitel predpoklada navys$eni nabidkové ceny priblizné o 10 %.

Aredl se nachazi mezi Jizerskymi horami a Ceskym réjem, s dobrou dostupnosti smérem na Tanvald a Jablonec nad
Nisou. Vedle rezidencniho developmentu nabizi potencial také pro komercni, vyrobni, technologické, energetické,
ubytovaci ¢i kombinované vyuziti.

K dispozici je architektonicka studie, vizualizace, vykresova dokumentace a dalsi podklady.

Pro vice informaci nebo sjednani prohlidky nas nevahejte kontaktovat.
Prodavajici si vyhrazuje pravo vybrat kupujictho na zékladé jim zvolenych kritérii.
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