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VyjimecCné dvougeneracni bydleni se vzrostlou zahradou v klidné a
slepé ulici, Uhrinéves, Praha 22

Tichonicka, 10400, Praha 22, Praha

=]

- ‘ 19 975 000 K¢

za nemovitost

Cena vcetné provize a
pravnich sluzeb

Vyrizuje

Ferdinand Kutner
Tel.: 739 222 222
GSM: +420739222222
E-mail: redot@redot.cz

Cislo podlazi v domé: 0 Pocet podlazi objektu: 2

Uzitna plocha: 295 m? Celkova podlahova plocha: 295 m?

Druh objektu: cihlové Stav objektu: velmi dobry

Vlastnictvi: osobni Umisténi objektu: klidna cast obce

Elektrina: Elektro - 230 V Voda: Vodovod

Plyn: Plynovod Telekomunikace: Telefon; Internet

Doprava: vlak; délnice; silnice; Energeticka narocnost D - Méneé usporna
MHD; autobus budovy:

Energeticky ukazatel ¢. 264/2020 Sh. Energeticka narocCnost: D - Méné tsporna

podle vyhlasky:

POPIS NEMOVITOSTI: Exkluzivné nabizime vyjimecné dvougeneracni bydleni (celkova uzitna plocha témér 300
m?2) se vzrostlou zahradou v naprosto klidné a slepé ulici. Pokud hledate prostor pro vétsi rodinu, nebo kombinaci
bydleni a podnikéni, ¢i touzite po klidném utocisti s perfektni dostupnosti do centra Prahy, tak jste rozhodné na
spravném misté. Svym zplsobem nev$edni, témér unikatni nemovitost na velkorysé parcele o vymére 1 173 m?, v
ucelené a zadané lokalité nabizi jedine¢nou moznost vytvorit si domov presné podle vlastnich predstav. Cely pozemek
je obklopen vzrostlymi okrasnymi dfevinami a jehlicnany, které zajistuji stoprocentni soukromi a oazu klidu. Hlavni
rodinny diim 4+1 (¢isté obytna plocha 120m2, uzitnd 215 m2 vcetné garazi a teras), kolaudovany v roce 1997 nabizi
promyslenou dispozici, dostatek prostoru pro spole¢ny cas i soukromi. V prizemi je dominantou prostorny obyvaci
pokoj s kuchynskym koutem o vymére témeér 40 m? z néj se plynule vchazi do rozlehlé zimni zahrady o vymére 33 m2 a
na svétlou a slunnou rovinatou zahradu. Pohodli prinasi automaticka posuvna vjezdova bréna a garaz z niz vstoupite i
do predsiné a dalSich obytnych prostor. Patro nabizi tri samostatné pokoje, koupelnu s vanou a velkorysou terasu o
vymére 38 m?, kterd ma velky potencial pro dal$i architektonické vyuziti (napt. rozsifeni obytného prostoru).
Parkovéni zajiStuji dvé samostatné garaze, na pozemek se mizete dostat dvéma vjezdy, komfortni varianta i pro
cestovatele a jejich obytné vozy. Samostatny dim pro hosty, nemovitost pro druhou generaci je duvtipné ukryt uvnitr
na okraji pozemku a jedné se o plnohodnotny dum s zastavénou plochou 90 m2. Idealni jako bydleni pro rodi¢e nebo
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dospivajici déti, prostor pro hosty, zazemi pro podnikani, ateliér nebo kancelar. Dispozice 2+kk, obyvaci pokoj s
krbem a kuchynskym koutem, loznice, koupelna a vlastni rozlehld zimni zahrada. Zahrada jako celek je plna zakouti a
mnoha moznosti uziti. Pozemek je rozclenén na nékolik prijemnych zdn, které vybizeji k relaxaci, hie nebo
zahradniceni. Prostorny zahradni domek poskytuje praktické zazemi na veskeré naradi a techniku. Velikost a
nastaveni zahrady bez probléml umoznuje realizaci zapusténého bazénu, ktery jesté maze posunout komfort bydleni
na dal$i Groven. Lokalita a pristup jsou taktéZz radosti, nemovitost se nachazi v malebné a tiché ulici Tichonicka. Jde o
slepou a Sirokou ulici, kde vladne bezpeci a klid - idealni misto, kde si déti jesté mohou hrat bezpecné venku pred
domem. Lokalita vynikéd skvélou ob¢anskou vybavenosti v pochozi vzdalenosti a perfektnim spojenim do centra Prahy.
Potencial pro nového majitele je znaCny, nemovitosti i zahrada jsou v udrzovaném stavu, ktery umoziuje realizaci
vlastnich designovych napadu. Pripadna modernizace a prizptsobeni interiéri novému stylu bude pro budouciho
majitele radostnou tvirci vyzvou. Prijdte se sami presvédcit o jedine¢né atmosfére a kouzlu tohoto mista, které ma
rozhodné co nabidnout. TéSime se na vas na prohlidce, se kterou urcité nevéhejte.
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