Prodej - Byty ¢islo zakazky: 1065853

Prodej bytu 3+kk 71 m?
K Netlukam, 10400, Praha 22, Praha

=l [x] 10 490 000 K¢

] ] za nemovitost

Vyrtizuje

Bezrealitky s.r.o

GSM: +420 226 254 111
E-mail:
inzerce@bezrealitky.cz

Dispozice bytu: 3+kk Cislo podlazi v domé: 4

Pocet podlazi objektu: 7 Celkova podlahova plocha: 71 m?

Druh objektu: cihlovd Stav objektu: velmi dobry
Vlastnictvi: osobni Umisténi objektu: klidné Cést obce
Energeticka narocnost C - Usporna Energeticka narocnost: C - Usporna
budovy:

POPIS NEMOVITOSTT: Svétly byt 3+kk s balkonem, garazovym stanim a klimatizaci - prfimo od majitele

Nabizim k primému prodeji velmi zachovaly, Cisty a svétly byt o dispozici 3+kk v osobnim vlastnictvi. Nemovitost se
nachéazi ve 4. NP moderniho bytového domu z roku 2009 v oblibeném arealu Romance II (Praha - Uhtinéves, ulice K
Netlukam), v tésné blizkosti Uhtinévské obory.

Celkova uzitnd plocha ¢ini cca 79 m? (podlahova plocha bytu je 71,17 m?, balkon mé 4,91 m? a sklepni kéje v 1. PP ma
2,86 m?). K bytu ndlezi vlastni parkovaci stani v podzemni garazi, které je jiz zahrnuto v konec¢né cené.

Dispozice a vymeéry bytu:

Vsechny pokoje jsou samostatné a nepruchozi.

* Obyvaci pokoj s kuchynskym koutem: 23,99 m?
* Détsky pokoj / druhd loznice: 15,28 m?

* Hlavni loznice: 12,65 m?

* Prostorné chodba: 11,90 m?

* Koupelna: 4,38 m?

* Samostatné WC: 1,53 m?

* Prakticka komora v byté: 1,44 m?

Stav bytu a nedavné investice:
Byt je ve velmi dobrém stavu s vinylovymi podlahami a prodavé se ¢astecné zatizeny.

* 2020: Kompletni rekonstrukce koupelny a WC.
¢ 2024: Instalace nové kuchynské linky na miru (INDECO) s vestavénymi spotiebiCi.
* 2024: Instalace 2 Spickovych klimatiza¢nich jednotek Daikin Comfora (v obyvacim a détském pokoji). Pokoje jsou
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orientované na zapad a v 1été klimatizace spolu s venkovnimi zaluziemi zajistuje perfektni tepelny komfort.
Technické parametry:

« Vytépéni a ohtev vody: Ustiedni plynové z domovni kotelny (radiatory).
* Internet: Superrychlé optické pripojeni (az 2 000 Mbit/s).
* Energeticka narocnost budovy: Trida C - Gisporna.

Mésicni poplatky:
+ Néklady na bydleni ¢ini 5.687 K¢ / mési¢né pro 4 osoby véetné prispévki do fondu oprav + elektrina.

Skvéla lokalita pro rodinny Zivot:

Aredl Romance II kombinuje klidné prostredi s perfektni ob¢anskou vybavenosti. V pési dostupnosti najdete
supermarkety, restaurace, détska hristé, cyklostezky i 1ékare.

« Skoly: Pfimo v lokalité byla v ¢ervnu 2026 zahéjena vystavba nové ZS Romance. Aktualni spaddové Skola (ndm. Brati{
Jandust) je vzdalena pouhych 470 m.

*» Doprava: Autobusova zastavka je 40 m od domu, vlakové nadrazi Praha-Uhrinéves 1,3 km. Cesta vlakem do centra
Prahy na Hlavni nadrazi trva komfortnich 18-20 minut.

Cena: 10 490 000 K¢ (konecné cena vCetné garazového stani, sklepa a pravniho servisu).
Pravni podporu a bezpecnou uschovu finanénich prostredkl zajiStuje Advokatni kancelar Fischer.

Prodej probiha primo od majitele, neplatite zadnou provizi realitni kancelari. RK prosim nevolat, pokud nemate
konkrétniho zdjemce.

V pripadé zajmu o prohlidku mé nevéahejte kontaktovat telefonicky.
Prohlidkovy den se koné v sobotu 26.9.2026. Casové sloty pro jednotlivé zajemce budou organizovany po predchozi

domluvé. Tato nemovitost je urcena vyhradné primym zajemcim o koupi. Na inzerat muzete také reagovat primo na
webu Bezrealitky.
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