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Prodej - Domy a vily ¢islo zakazky: 90077

Prodej, domy/rodinny, 154 m2, Na Hroudach 324, Drahelice, 28802
Nymburk, Nymburk [ID 90077]

Na Hroudach, Nymburk

13 100 000 K¢

za nemovitost

vCetné provize a pravnich
sluzeb

Vytizuje

Zakaznicka Linka

Tel.: 800100164

GSM: +420 800 100 164
E-mail:
realityspolu@bcas.cz

Poloha objektu: samostatny Druh objektu: cihlova

Stav objektu: velmi dobry Pocet podlazi v objektu: 1

Typ domu: prizemni Uzitna plocha: 154 m?

Plocha parcely: 906 m? Ostatni: Bazén; Garaz

Umisténi objektu: klidné cést obce Energeticka narocnost: G - Mimoradneé
nehospodarna

POPIS NEMOVITOSTI: Ve vyhradnim zastoupeni nabizime k prodeji samostatné stojici rodinny diim o dispozici
5+kk v zadané a klidné ¢ésti Nymburka - Drahelicich. Dum byl zkolaudovéan v roce 2019 s energetickou naro¢nosti
tridy B a nabizi komfortni moderni bydleni s uzitnou plochou 154 m? na pozemku o velikosti 906 m2.

Dum byl realizovan v réamci developerského projektu Domy Nymburk a je vybaven prvky chytré domacnosti, které
zvys$uji komfort kazdodenniho bydleni.

Do domu vstupujeme pres uzavienou predsin o rozloze 5, 3 m? a dale chodbou do obytné Casti. Tu tvori hlavni prostor
domu - prostorny obyvaci pokoj s kuchynskym koutem o rozloze 49 m?, loznice o rozloze 24 m? s vlastni koupelnou s
vanou a WC a 3 samostatné pokoje o rozloze 21 m?, 13 m? a 13 m2. Ze v$ech pokoji v domé je francouzskym oknem s
predokenni zaluzii pfimy vstup do zahrady, coz poskytuje komfortni propojeni interiéru s exteriérem a je mozné dam
vyuzit pro bezbariérové bydleni. Dim je vybaven i dal$i samostatnou koupenou a prostornou technickou mistnosti s
druhou kuchynskou linkou, nabizi tak dostatek tlozného prostoru.
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Nemovitost je napojena na verejny vodovod a kanalizaci. Vytapéni zajiStuje plynovy kotel a v celém domé je podlahové
topeni. Dim ma také komin, ktery v souc¢asné dobé neni napojen na kamna a nabizi tak pripadnou moznost budouciho
vyuziti.

K domu nélezi samostatné stojici garaz o velikosti 26 m?, ktera nabizi pohodIné parkovani a zaroven dostatek prostoru
pro ulozeni kol, sportovniho vybaveni ¢i zahradni techniky.

Velkou prednosti nemovitosti je prostorna zahrada s bazénem se slanou vodou a protiproudem, ktera poskytuje idealni
prostor pro odpocinek, letni posezeni i aktivni traveni volného Casu. Soucasti pozemku je také retencni nadrz, ktera
umoziuje efektivni hospodareni s destovou vodou.

Jednou z hlavnich prednosti domu je jeho umisténi. Méstska ¢ast Drahelice nabizi klidné bydleni v prostiedi rodinnych
domu a zéroven velmi dobrou dostupnost do centra mésta.

Nymburk poskytuje kompletni ob¢anskou vybavenost - Skoly a Skolky, zdravotni sluzby, obchody, restaurace,
sportovni a kulturni vyziti. Milovnici aktivniho odpocinku oceni také mnozstvi moznosti pro cyklistiku, prochazky a
sport v okoli Labe.

Velkym benefitem je rovnéz dobra dopravni dostupnost do Prahy, diky které je Nymburk vhodnou volbou i pro ty, kter
hledaji klidnéjsi rodinné bydleni mimo hlavni mésto, ale potiebuji Prahu pravidelné vyuzivat. Vyhodné je také napojeni

na okolni mésta a regionalni dopravni sit.

Soucasni majitelé prodévaji dim kompletné vybaveny a k nastéhovéni bude k dispozici 1. 7. 2027, pripadné dfive po
domluve.

Prodavajici si vyhrazuje pravo vybrat si kupujiciho dle jim zvolenych kritérii.
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