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Prodej - Chaty a rekreacni objekty ¢islo zakazky: 29961

Prodej chaty 33 m? s pozemkem 640 m? + terasa 50 m?
41002, Malé Zernoseky

]

‘ 2 990 000 K¢
B

za nemovitost

vCetné provize RK a
pravniho servisu

Vyrtizuje

Tomas Zajkas

GSM: +420777678729
E-mail:
tomas.zajkas@kwcz.cz

Cislo podlazi v domé: 0 Pocet podlazi objektu: 2

Uzitna plocha: 33 m? Celkova podlahova plocha: 33 m?

Druh objektu: cihlové Stav objektu: po rekonstrukci

Umisténi objektu: klidné ¢ést obce Elektrina: Elektro - 230 V

Voda: Vodovod Doprava: vlak; dalnice; silnice;
autobus

POPIS NEMOVITOSTTI: Hledate rekreacni objekt ve stavu, ktery nevyzaduje zadné dalsi investice a umozni vam
okamzité ¢erpat dny volna? Nabizim vam precizné zmodernizovanou chatu v oblibené oblasti Malé Zernoseky, ke
které nalezi pékna zahrada. Aktualni uzitna plocha stavby ¢inni 33 m? a nachazi se na pozemku s celkovou rozlohou
640 m?, z nichz zastavéna plocha a nadvori zaujimaji 84 m2. Diky nedavné celkové rekonstrukci se chata pysni
nadstandardnim vybavenim a nabidne vdm naprosty komfort s vyhledem na krasy Ceského stfedohoti.

Chata a moderni interiér

Pri vstupu do chaty na véas dychne pocit novostavby. Objekt totiz po dokonceni veskerych uprav nebyl majiteli témér
obyvan. Prizemni prostor, charakteristicky prijemnou vyskou stropu okolo 250 cm, se otevira do obyvaci ¢asti zatizené
rozklddacim gaucem a novymi krbovymi kamny. Spolec¢né s vyvlozkovanym kominem tvoii kamna spolehlivy zdroj
tepla, ktery cely objekt levné a efektivné vytopi.

Plynulym prechodem se z obyvaku dostanete do velmi nadstandardni kuchyné. Nova linka nabizi induk¢ni desku,
vestavénou troubu, lednici i elegantni granitovy drez. Promyslené detaily jako tlumice dorazu, vrchni vyklopné skrinky
nebo podsviceni pracovni plochy vyrazné zvysuji uzivatelsky komfort pri vareni.

Hygienické zdzemi je rozdeleno do nékolika zén. Primo u kuchyniského koutu vznikl icelny prostor s rohovym
sprchovym koutem a kombinovanou prackou se susickou. Toaleta mda vyhrazenou zcela samostatnou mistnost. K tomu
se zde nachazi jesté dalsi oddélena Cast s umyvadlem a drobnou uloznou skiinkou, kam pohodlné schovate ru¢niky a
lazkoviny.

Do vrchniho patra s vySkou stropu cca 190 cm vystoupate po bytelnych drevénych schodech. Zde najdete utulné
zarizenou loznici vybavenou dvéma lizky a novymi matracemi. Nespornou vyhodou celé nabidKy je, ze si do chaty
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staci prinést pouze vase osobni véci - kompletni vyobrazeny novy nabytek i veskeré zarizeni v objektu ziistava.
Technicky a pravni stav

V obdobi let 2022 az 2023 se budova dockala opravdu dukladné a nékladné obnovy. Obvodové stény i strecha prosly
zateplenim, chata dostala zcela novou fasadu a kvalitni plastova okna. Stfechu nové pokryvé spolehliva plechova
krytina. ZvySena pozornost se vénovala také hydroizolaci - kolem celého objektu byla peclivé ulozena nopova félie s
funk¢nim drendznim systémem.

Elektricka sit je radné pripojena pod samostatnym elektromérem a o odpadni vody se stara septik. Zasobovani vodou
je v chaté zajiSténo sezonné, priblizné v obdobi od dubna do fijna, pficemz plynuly ohrev teplé vody garantuje zbrusu
novy bojler o objemu 49 litrt.

Béhem stavebnich praci doslo k rozsifeni pidorysu ze startovnich 17 m? na hodnotu 29 m2. Veskeré tyto zmény se
odehraly v naprostém souladu s platnou legislativou a izemnim planem dané obce. Momentéalné uz jen bézi lhiita pro
formalni zapsani pristavby do katastru nemovitosti. Kdybyste nemovitost prevzali dfive, nez urady tento proces
oficidlné uzavrou, budeme vam maximalné nadpomocni pii jeho bezproblémovém dotazeni.

Zahrada a bezprostredni okoli

Chata je lemovéana zahradou, do které z chaty vstupujete pres prostornou zastreSenou terasu. Ta je idealnim mistem k
odpocinku, disponuje houpackou a posezenim s jihovychodni orientaci, diky cemuz je zde nadherné proslunéno.
Vrchni sekce zahrady je vice svazitd, nicméné jeji spodni okraj se urovnava do mirného, takrka rovinatého profilu. Zde
se primo otevird prostor k vytvoreni letniho posezeni, ohnisté nebo zapusténi bazénu.

Exteriér dotvari vzrostly vlassky orech a dvé nadrze na destovou vodu, kazda s kapacitou 1000 litri. Pres spodni okraj
pozemku je veden pohodlny pristup brankou. Parkovani pro osobni automobily je vyreSeno na prostranstvi asi 100
metru daleko (ani ne minutu pésky). Pro uvazujiciho investora je zajimavou informaci existence aktualné
nevyuzivaného pozemku, ktery na zahradu zespodu navazuje a do budoucna se nabizi jako varianta k odkupu a stavbé
vlastniho sténi.

Vyhody lokality

Zézemi v Malych Zernosekach piinasi kombinaci bezpedi a dostupnosti. Obyvané chaty v tésném sousedstvi znamenaji,
Ze je o lokalitu postarano i mimo sezénu. Ve vesnici nechybi restaurace, prodejna se smiSenym zbozim ani sportovni
hristé pro fotbalové nadSence.

Milovnici vylett zajisté uvitaji blizkost Labské cyklostezky, privoz smétujici k protéj$im vyhlaSenym vinicim Ci
nedaleké Oparenské udoli. V letnich mésicich je navic skvélou alternativou pro koupani Pistanské jezero. Lokalita tézi
z excelentni dostupnosti, a to nejen pro ridice pres nedaleky sjezd z dalnice D8, ale také diky mistni zelezni¢ni
zastévce.

Dokazete si predstavit, Ze tato chata bude vasim druhym domovem? Pokud vés stavba a jeji moznosti oslovily,
zatelefonujte mi a naplanujeme spole¢nou prohlidku.

V ramci komplexnich sluzeb Vam rad zaridim i prevod energii nebo optimalni financovani.

Uvedené vymeéry jsou orientacni. V pripadé vice zajemcu si majitel si vyhrazuje pravo vybrat kupujiciho na zékladé jim
zvolenych kritérii.
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