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Prodej - Byty ¢islo zakazky: 30433

Prodej 3+1 53 m? + lodzie
Varnsdorfska, 19000, Praha 9, Praha

(=] =] ‘ 7 995 000 K¢

E [x] N za nemovitost
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/.

Vyrtizuje

Pavel Valis

GSM: +420602604606
E-mail:
pavel.valis@kwcz.cz

Dispozice bytu: 3+1 Typ bytu: jednopodlazni
Cislo podlazi v domé: 8 Pocet podlazi objektu: 8

Uzitna plocha: 53 m? Celkova podlahova plocha: 53 m’

Druh objektu: panelova Stav objektu: velmi dobry
Vlastnictvi: osobni Umisténi objektu: sidlisté
Elektrina: Elektro - 230 V Voda: Vodovod
Telekomunikace: Telefon; Internet Doprava: silnice; MHD; autobus
Energeticka narocnost C - Usporna Ukazatel energetické 77 kWh/m?
budovy: narocnosti budovy:

Energeticky ukazatel ¢. 264/2020 Sh. Energeticka narocnost: C - Usporna
podle vyhlasky:

POPIS NEMOVITOSTT: Byt 3+1 s lodzii a otevienymi vyhledy v nejvySsim patte - Praha 9, Strizkov. Vyméra 53 m?
je uvedena bez zapocitani lodzie.

Nabizime k prodeji bytovou jednotku o dispozici 3+1 na adrese Varnsdorfské 338/3, Praha 9 - Strizkov. Byt se nachazi
v 8., zaroven nejvyssim patte panelového domu a prredstavuje zajimavou prilezitost pro zdjemce, ktefi si chtéji nové
bydleni zrekonstruovat presné podle svych predstav.

Byt je v ptivodnim stavu, coz budoucimu majiteli déva volnost pri volbé materiald, vybaveni i celkového stylu interiéru.
Prakticka dispozice se samostatnou kuchyni nabizi komfortni zazemi pro rodinu, par i zdjemce hledajici dostatek
prostoru pro pracovnu nebo pokoj pro hosty. Moznosti budouciho usporadani a rekonstrukce priblizuje také
pripravena videoprezentace.

Jednou z hlavnich prednosti je umisténi v poslednim podlazi, diky némuz nad bytem nejsou dalsi sousedé. Obyvaci
pokoj a kuchyné navazuji na lodzii orientovanou na vychod, ktera nabizi prijemné ranni svétlo a otevireny vyhled do
okoli. Obé loznice jsou orientovany na severozapad, takze byt ziskdva prirozené svétlo z vice svétovych stran a
zaroven se v jednotlivych pokojich béhem dne prijemné strida.

SV] nemé zadny uver a ani se o ivéru nejedna.
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Lokalita a obcanska vybavenost

Strizkov je vyhledavanou rezidencni ¢asti Prahy 9, ktera spojuje dobrou dostupnost centra s mnozstvim zelené a
kompletnimi sluzbami. Okoli domu je vhodné zejména pro rodinné bydleni - mezi panelovymi domy jsou zelené plochy,
pési cesty, mista k odpocinku a nékolik détskych hrist.

V bezprostrednim okoli najdete:

« Matet'skou $kolu Sluknovska, vzdalenou jen nékolik minut chiize,

« 78 Novoborskéa a dalsi zékladni $koly na Proseku,

+ Gymnazium Ceskolipska véetné prilehlého sportovniho areélu,

» soukromé predskolni zarizeni a détské skupiny,

* potraviny a mensi obchody pro kazdodenni nakupy,

* supermarkety Penny Market, Tesco a Kaufland v pésim ¢i kratkém dojezdovém dosahu,
* restaurace, kavarny, postu, bankomaty a dals$i bézné sluzby,

* Polikliniku Prosek, ordinace praktickych i odbornych Iékaii a nékolik 1ékaren.

Doprava

Nejblizsi stanici metra je Strizkov na lince C, ke které lze dojit priblizné za nékolik minut. Metro nabizi pfimé spojeni
bez prestupu napriklad na Nadrazi HoleSovice, Florenc, Hlavni naddrazi, Muzeum nebo I. P. Pavlova.

Nedaleko domu se nachézi také autobusova zastavka Zasadska. Autobusové linky zajiStuji spojeni s metrem a okolnimi
castmi Prahy 9 a Prahy 8. Vyhodou je rovnéz snadné napojeni automobilem na hlavni méstské komunikace a vypadové
trasy.

Détska hriste, sport a volny Cas

Rodiny s détmi oceni détské hristé ve Varnsdorfské ulici, které se nachézi prakticky u domu. Dalsi verejna hristé jsou
u Materské Skoly Sluknovska, v okoli stanice metra Stiizkov a v Décinské ulici. V $irsim okoli se nachazi také détské
dopravni hristé u Litvinovské ulice a nékolik Skolnich sportovist, ktera byvaji ve vybranych obdobich zpristupnéna
verejnosti.

Pro sport a aktivni odpodinek lze vyuZit sportovni areal u Gymnazia Ceskolipské, venkovni hiisté, fitness centra i pési
a cyklistické trasy v okoli. Oblibenym cilem pro prochazky, béh nebo odpocinek je park Pratelstvi s vodnimi prvky,
zelenymi plochami a misty pro déti.

Na delsi prochazku je mozné vyrazit k Proseckym skaldm, na mistni vyhlidky, k vinici M&chalka nebo pokracovat
smérem do parku Podvini a Zahradky. K oblibenym rodinnym atrakcim patri také Bobova draha Prosek. Dalsi moznosti
nakupovani, sportu a zabavy nabizi nedaleké OC Letiany s multikinem a aquacentrem.

Byt ve Varnsdorfské ulici je vhodnou volbou pro zajemce, kteri hledaji dobte dostupné bydleni v klidné a zavedené
lokalité a soucCasné chtéji vyuzit potencial kompletni rekonstrukce. Nejvyssi patro, lodzie, vyhledy na dvé svétové
strany a kompletni ob¢anska vybavenost v pésim dosahu tvoii kombinaci, ktera ma predpoklady pro piijemné rodinné
bydleni i dlouhodobé zajimavou investici.

Pro zdjemce mame pripraveny hypotec¢ni ivér za nejvyhodnéjsich podminek, pripadné financovani bez prokazovani
prijma.

Uvedené vyméry jsou orientaCni. VesSkeré zverejnéné tidaje obsazené v tomto inzeratu maji pouze informativni
charakter a nejsou nabidkou ve smyslu § 1731 nebo § 1732 obcanského zakoniku, ani se nejednd o verejny prislib dle §
1733 obcanského zakoniku.
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