JUSTO

Prodej - Domy a vily Cislo zakazky: J12678

Prodej rodinného domu 349 m? s pozemkem 1 385 m?
Lhotecka, 25245, Ohrobec

(=] =] 43 000 000 K¢

=] =] - za nemovitost
Vyrtizuje

Tereza Zelenkova

Tel.: 603 333 375

GSM: +420 775 577 992
E-mail:
zelenkova@justo.cz

Uzitna plocha: 349 m? Celkova podlahova plocha: 349 m?

Druh objektu: cihlové Stav objektu: novostavba

Vlastnictvi: osobni Umisténi objektu: klidna cast obce

Solarni panely: ano Fotovoltaika: ano

Voda: Vodovod Energeticka narocnost A - Mimoradné Gsporna
budovy:

Energeticky ukazatel ¢. 264/2020 Sbh. Energeticka narocnost: A - Mimoradné tsporna

podle vyhlasky:

POPIS NEMOVITOSTTI: V exkluzivnim zastoupeni majitele predstavujeme vyjime¢ny rodinny diim v obci Ohrobec,
Praha-zapad.

Moderni dvoupodlazni vila dokoncena priblizné v roce 2018 tvori spolu se zahradou, jezirkem, samostatnou Chatou u
jezera a rozsahlym technologickym zdzemim uceleny rezidencni areal.

Dum nabizi velkorysé obytné prostory, integrovanou dvojgaraz a vyrazné propojeni interiéru se zahradou
prostrednictvim velkoforméatového proskleni a HS portélu.

Nejde pritom pouze o dim vybaveny modernimi technologiemi. Jednotlivé systémy vytédpéni, vyroby a akumulace
energie, stinéni, osvétleni i vybrané technologie zahrady jsou vzajemné propojeny a centralné rizeny.

ZAKLADNI INFORMACE

- samostatné stojici rodinny dam

- dokonceni stavby cca 2018

- dvoupodlazni, nepodsklepeny objekt

- uzitnd plocha cca 349 m?

- integrovand dvojgaraz 47,6 m?

- plocha pozemku 1385 m?

- energeticka naroc¢nost budovy A - mimoradné isporna
- podil prosklenych konstrukci cca 31 %

STAVBA A ARCHITEKTURA
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- masivni zdény konstrukéni systém

- obvodové zdivo Porotherm 36,5 Profi, tl. 365 mm

- monolitické Zelezobetonové stropy tl. cca 180-200 mm

- prvky Isokorb v balkonovych a vykonzolovanych konstrukcich pro omezeni tepelnych mostu
- ploché strechy, pobytové terasy a prubézny balkon

- velkoformatova okna a rozsahlé HS portaly

- hlinikové ramy s izolaCnimi trojskly

- vybrané fasadni plochy s obkladem z prirodni bridlice

- oteviend koncepce hlavniho obytného prostoru s primou ndvaznosti na terasy a zahradu

ENERGETIKA A VYTAPENI

- tepelné cerpadlo vzduch/voda 17 kW

- teplovodni krb o vykonu 35 kW

- bivalentni elektricky zdroj 9 kW

- nizkoteplotni teplovodni podlahové vytapéni

- akumulace tepla cca 1 0001

- fotovoltaicka elektrarna o instalovaném vykonu 24,30 kWp
- bateriové ulozisté o kapacité 30 kWh

INTELIGENTN{ RIZENI DOMU
Srdcem domu je systém LOXONE, do kterého jsou integrovany jednotlivé technologie domu i aredlu. Nad nim pracuje
energeticky management CUBEE, ktery optimalizuje vyuziti dostupné energie.

Systém zahrnuje mimo jiné rizeni:

- vytapéni a jednotlivych topnych zén
- fotovoltaické elektrarny a bateriového tlozisteé
- tepelného Cerpadla

- osvétleni

- venkovniho stinéni

- pripravy teplé vody

- finské sauny

- Chaty u jezera

- jezirka a jeho filtrace

- vybranych zahradnich technologii

ZAHRADA A RELAXACNI ZAZEMT
Soucasti nabidky neni pouze hlavni dum, ale cely navazujici aredl, jehoz jednotlivé ¢asti byly koncipovany jako jeden
funk¢éni celek.

- rozsahla zahrada s pobytovymi ¢astmi

- Castecné podsklepena chata u jezera se zastavénou plochou cca 80m?

- venkovni terasy piimo navazujici na obytné prostory

- vlastni studna

- zahradni osvétleni a dalsi exteriérové technologie zaclenéné do automatizace domu
- vysokd mira soukromi

- parkovaci stani

LOKALITA

Ohrobec nabizi kombinaci klidného reziden¢niho bydleni, prirody a velmi dobré dostupnosti Prahy. Okoli je vhodné
pro aktivni Zivot, prochézky i cyklistiku a navazuje na sit tras smérem k Dolnim Brezanum a dal$im obcim jizniho okoli
Prahy. V Sirsim okoli se nachazeji Dolni Brezany, které nabizeji obcanskou vybavenost i vyznamné védecko-vyzkumné
zazemi v podobé laserového centra ELI Beamlines.

DOKUMENTACE K NEMOVITOSTI

K této nemovitosti jsme pripravili rozsdhlou sdilenou slozku s dokumentaci, ktera Vam umozni sezndmit se s domem
vyrazné podrobnéji, nez umoziuje samotnd inzerce.

Ve sdilené slozce naleznete technické podklady k nemovitosti, informace k pouzitym technologiim, energetice a
provozu domu a dal$i dokumentaci a fotografie vztahujici se k nabidce. Odkaz na sdilenou slozku Vam prijde do emailu
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béhem par minut po odeslani Vasi poptavky.

JUSTO Ceska republika Korunni 2569/108 Praha 10100, Tel.: 603 333 375, E-mail: info@justo.cz, web: www.justo.cz



