SMART RELO

Prodej - Byty ¢islo zakazky: UVezeL

Prodej mezonetového bytu 4+kk, 173,9 m?, U Véze, Praha Horni
Pocernice

U veze, 19300, Praha 20, Praha

=l [x] Neuvedeno

=] za nemovitost

Celkové provozni néklady
na byt ¢ini priblizné 6 670
K¢ mésicné + elektrina.

Vyrtizuje

Bc. Igor Chotinskij

Tel.: +420 773654888

GSM: +420 773654888

E-mail: info@smartrelo.cz

Dispozice bytu: 4+kk Cislo podlazi v domé: 3

Pocet podlazi objektu: 4 Uzitna plocha: 143.6 m?

Celkova podlahova plocha: 173.9 m? Druh objektu: cihlova

Stav objektu: novostavba Vlastnictvi: osobni

Umisteni objektu: klidné cést obce Topeni: Ustiedni - dalkové

Doprava: vlak; dalnice; MHD; Energeticka narocnost B - Velmi tisporna
autobus budovy:

Energeticka narocnost: B - Velmi tisporna

POPIS NEMOVITOSTT: ID: UVezeL

Nabizime k prodeji vyjimecny a prostorny mezonetovy byt o dispozici 4+kk a celkové plose 173,9 m?, ktery nabizi
nadstandardni rodinné bydleni s dostatkem soukromi, nékolika venkovnimi prostory, vlastnim parkovanim a pristupem
do privatni wellness zony.

Byt se nachézi ve 3. a 4. podlazi ¢tyrpodlazni cihlové budovy v uzavieném a oploceném rezidencnim areélu v ulici U
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Véze, Praha Horni Pocernice. Aredl je pristupny pouze rezidentiim a jeho soucésti je privatni wellness zéna s
vyhrivanym bazénem a saunou.

Nemovitost je ve velmi dobrém stavu. Diky orientaci na vice svétovych stran nabizi dostatek prirozeného svétla béhem
dne a zaroven nékolik venkovnich prostor s riznou orientaci.

Celkova plocha nemovitosti ¢ini 173,9 m?, z ¢ehoz 143,6 m? tvori obytna plocha, 15,7 m? terasa, 12,2 m? balkony a 2,4
m? sklep.

V hlavni obytné Urovni se nachazi velkorysy obyvaci pokoj s kuchyni o plose priblizné 43 m?, ktery tvori prirozené
centrum celého bytu. Dale je zde prostorna loznice o velikosti priblizné 22 m?, koupelna a samostatné WC.

Z obyvaciho pokoje je primy vstup na jizné orientovany balkon o velikosti 7,8 m? a dalsi vychodné orientovany balkon o
velikosti 3 m2.

Ve druhé trovni bytu se nachazeji dalsi dvé prostorné loznice. Jedna nabizi plochu priblizné 31 m? a pfimy vstup na
jizné orientovanou terasu o velikosti 15,7 m?. Druhd loznice ma priblizné 22 m?2.

Na tomto podlazi se nachazi také koupelna s rohovou vanou a WC. Z koupelny je pristup na dalsi severné orientovany
balkon o velikosti 1,4 m?.

Komfort bydleni zvy$uje klimatizace v kazdém pokoji, kteréd zajistuje prijemnou teplotu béhem letnich mésicu.
Vyznamnym benefitem je parkovani pro dvé vozidla. Soucasti prodeje je samostatna garaz o velikosti 20,4 m? a
venkovni parkovaci stani v uzavieném arealu. Garaz nabizi kromé parkovani také prostor pro ulozeni jizdnich kol,
pneumatik, sportovniho vybaveni nebo motocyklu.

K bytu déle nalezi sklep o velikosti 2,4 m?2.

Velkou pridanou hodnotou celého rezidencniho arealu je privatni wellness zéna s vyhfivanym bazénem a saunou,
kterou mohou vyuzivat rezidenti arealu.

Horni PocCernice nabizeji prijemnou kombinaci klidného reziden¢niho bydleni, zelené a kompletni obcanské
vybavenosti. V okoli jsou dostupné materské a zakladni Skoly, obchody, restaurace, kavarny, lékarny, zdravotnické
sluzby, sportovisté, détské hristé a dalsi sluzby pro kazdodenni Zivot.

Pro vét$i ndkupy je dobre dostupna oblast Cerného Mostu s rozséhlou nabidkou obchodd, sluZeb, restauraci a
moznosti traveni volného ¢asu. Okoli Hornich PoCernic zaroven nabizi moznosti pro prochazky, béh, cyklistiku a dalsi
sportovni aktivity.

Vyhodou je také dobra dopravni dostupnost. Autobusova zastdvka se nachézi priblizné 50 metru od domu a verejna
doprava umoziiuje pohodIné spojeni smérem ke stanici metra B Cerny Most. Pro automobilovou dopravu je vyhodou

dostupnost Prazského okruhu, dalnice D10 a dal$ich vyznamnych dopravnich komunikaci.

Celkové provozni ndklady na byt ¢ini priblizné 6 670 K¢ mésicné + elektrina. Prispévek do fondu oprav ¢ini 4 382 K¢
meésicné.

Energeticka naroc¢nost budovy je B velmi Gisporna.

Nemovitost je k dispozici od 1. 1. 2027.

Byt predstavuje zajimavou nabidku pro zdjemce, kteri hledaji velkorysé mezonetové bydleni 4+kk s terasou, tremi
balkony, klimatizaci, vlastni garazi, dalSim parkovacim stanim a privatnim wellness zazemim v uzavieném

rezidencnim arealu.

V pripadé zajmu o vice informaci nebo sjednéani osobni prohlidky nas nevahejte kontaktovat.
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