HOUSE
V.IL.P.
Prodej - Domy a vily ¢islo zakazky: 02198

Prodej rodinného domu 182 m?, Zdiby - Veltéz
V Z4ti&i, 25066, Veltdz, Zdiby

(=] =] 19 990 000 K¢

(=] za nemovitost

Vyrtizuje

Petr Poklop

Tel.: 736 679 205

GSM: +420 607 026 037
E-mail:
petr.poklop@housevip.cz

Pocet podlazi objektu: 2 Uzitna plocha: 182 m?
Druh objektu: cihlové Stav objektu: velmi dobry
Umisténi objektu: klidna cast obce Voda: Vodovod
Topeni: Lokélni - tuha paliva; Energeticka narocnost C - Usporna
Usttedni - elektrické; budovy:
Jiné
Ukazatel energeticke 115.8 kWh/m? Energeticky ukazatel €. 78/2013 Sh.
narocnosti budovy: podle vyhlasky:
Energeticka narocnost: C - Usporna

POPIS NEMOVITOSTI: Nové nabizime k prodeji krasny cihlovy dvoupodlazni rodinny dim o dispozici 5+Kkk, ktery
se nachazi v klidné a velmi atraktivni ¢asti Prahy-vychod, v obci Zdiby - Veltéz, ulice V Z4tisi. Lokalita nabizi prijemné
rodinné bydleni v zeleni, a pritom skvélou dostupnost do Prahy, kterd je vzdalena pouhych 5 minut jizdy. Podlahova
plocha domu c¢ini 182 m? a celkova plocha pozemku je 622 m?.

Dum byl postaven v roce 2015 z kvalitniho cihlového systému POROTHERM a je ve velmi pékném, modernim a
udrzovaném stavu. Nemovitost je po kompletni rekonstrukci a pripravena k okamzitému nastéhovani bez nutnosti
dalsich investic. Diky promyslené dispozici, kvalitnimu provedeni a modernimu vybaveni spliiuje pozadavky
komfortniho rodinného bydleni i dlouhodobé stabilni investice. Nabytek v domé je na dohodé s majiteli.

Prvni nadzemni podlazi nabizi prostorny a svétly obyvaci pokoj o vymeére 34 m? s kuchynskym koutem o velikosti 7,9
m2. Tento otevieny obytny prostor tvori prirozené centrum domu a je idedlni jak pro kazdodenni rodinny zivot, tak pro
spolecenska setkani s prateli. Dale se v prizemi nachazi samostatny pokoj o vymére 12,9 m?, ktery lze vyuzit jako
pracovnu, pokoj pro hosty nebo dalsi loznici. Praktickou stranku ptrizemi dopliiuje samostatné WC, koupelna s
pradelnou a komora, kterd poskytuje dostatek tlozného prostoru.

Druhé nadzemni podlazi je koncipovéano jako klidova ¢ast domu. Nachazi se zde tri samostatné pokoje, pricemz hlavni
loZnice o vymére 23 m? nabizi nadstandardni komfort v podobé vlastni koupelny, samostatného WC, Satny a nasténné
klimatizace. Diky tomu poskytuje majitelim maximalni soukromi a pohodli. Pro ostatni pokoje je na patre k dispozici
dalsi plnohodnotné koupelna s WC. Soucasti domu je také pudni prostor, ktery nabizi praktické misto pro ulozeni
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sezonnich véci a dalsiho vybaveni.

Velkym benefitem nemovitosti je krasna jizné orientovana zahrada, ktera poskytuje dostatek soukromi, klidu a
prostoru pro relaxaci, rodinné posezeni, détské hry nebo volnocCasové aktivity. Na pozemku se nachdazi zahradni
domek, jimka na destovou vodu a parkovaci stani. Na pozemek je mozné pohodlné zaparkovat az ti auta a dalsi
parkovani je mozné také pred domem.

Dum je napojen na verejnou kanalizaci, elektfinu a vodu. Vytapéni je feSeno elektrickym kotlem v kombinaci s
celoplo$nym podlahovym topenim, které je instalovano ve vSech obytnych mistnostech. Koupelny jsou navic vybaveny
otopnymi zebriky pro zvyseni komfortu. Ohtev teplé vody zajistuje bojler. Pfijemnou atmosféru domu doplnuji krbova
kamna, ktera zaroven mohou slouzit jako prakticky doplnék vytapéni. Na vSech oknech jsou instalovany predokenni
rolety, které zvysuji tepelny komfort, soukromi i pocit bezpeci.

Celkové mési¢ni ndklady na provoz domu ¢ini priblizné 13 000 K¢ pti uzivani Ctyrmi osobami.

Obec Zdiby nabizi velmi dobrou ob¢anskou vybavenost pro kazdodenni zivot. V obci se nachdazi materska skola,
zakladni skola, posta, obchody, restaurace, cukrarna a dalsi sluzby. Zékladni Skola a materska skola Zdiby sidli primo
ve Veltézi, coz je velkou vyhodou zejména pro rodiny s détmi. Lokalita zaroven nabizi mnozstvi zelené a moznosti pro
prochazky, cyklistiku i aktivni odpocinek v prirodeé.

Dopravni dostupnost do Prahy je vyborna. V soucasnosti je spojeni zajiSténo autobusovymi linkami smérem na metro C
- Kobylisy, napriklad ze zastavky Zdiby, Veltéz, poSta. Vyznamnou budouci pridanou hodnotou lokality je planovana
tramvajova trat Kobylisy - Zdiby, jejiz dokonceni je podle aktualnich informaci planovano na roky 2029-2030. Nové
tramvajové spojeni ma vyrazné zlepsit dopravni dostupnost oblasti a nabidnout primé spojeni nejen ke stanici metra C
Kobylisy, ale také do dalSich Casti Prahy.

Nemovitost je v soucasné dobé obyvana soucasnymi majiteli, kteft ji po dokonceni prodeje uvolni. Jeji stav odpovidé
béznému opotrebeni spojenému s kazdodennim bydlenim.

Tato nemovitost predstavuje idedlni volbu pro rodinu, kterd hleda moderni, prostorné a okamzité obyvatelné bydleni v
klidné lokalité na dosah Prahy. Kombinace kvalitniho cihlového domu, krasné zahrady, praktické dispozice, nizké
potreby dalsich investic a vyborného rozvojového potencialu lokality déld z této nabidky velmi atraktivni prilezitost.

Moznost financovat hypotec¢nim tvérem, ktery pro Vas radi zaridime - zdarma a za téch nejlepsich podminek na trhu.

Pokud vas nase nabidka zaujala, nevahejte se ozvat a radi vdm poskytneme dalsi informace.
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