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FINANCE &REALITY
Prodej - Byty ¢islo zakézky: 4202

PRODEJ] MEZONETOVEHO BYTU 3+kk, 110 m2, Hradec Kralové

Na ObcCinach, Hradec Krélové

[=] [x] 9 950 000 K&
B

(] za nemovitost

Vyrtizuje

Bc. Jan Macek

GSM: +420725648201
E-mail:
jan.macek@edoreality.cz

Dispozice bytu: 3+kk Cislo podlazi v domé: 4

Pocet podlazi objektu: 5 Uzitna plocha: 110 m?

Celkova podlahova plocha: 124 m? Druh objektu: cihlova

Stav objektu: velmi dobry Vlastnictvi: osobni

Umisténi objektu: klidna cast obce Elektrina: Elektro - 230 V

Voda: Vodovod Telekomunikace: Internet

Ostatni rozvody: Kabelova televize Doprava: vlak; dalnice; silnice;
MHD; autobus

Energeticka narocnost C - Usporna Energeticky ukazatel C. 264/2020 Sh.

budovy: podle vyhlasky:

Energeticka narocnost: C - Usporna

POPIS NEMOVITOSTI: MEZONET S TERASOU | TOP LOKALITA HRADEC KRALOVE - MALSOVICE

Nabizime mezonetovy byt o celkové plose 124 m? (byt + terasa + lodzie + komora), v jedné z nejvyhledavanéjsich
lokalit mésta Hradce Krélové.

DISPOZICE, KTERA DAVA SMYSL
Byt se nachézi ve 3. a 4. patle ze Ctyr.

Spodni patro:

- prostorny obyvaci pokoj s kuchynskym koutem
- pfimy vstup na lodzii

- vstupni chodba

eDO reality, s.r.o. V parku 2335/20 Praha 14800, Tel.: , E-mail: info@edoreality.cz, web: https://edoreality.cz/



- samostatné WC

Horni patro:

- loZnice

- détsky pokoj / pracovna / pokoj pro hosty
- Satna

- koupelna s vanou i sprchovym koutem

- chodba

- vstup na terasu

Détsky pokoj nabizi nabytek na miru vCetné vestavby patrového spani. Komfort doplnuji elektrické venkovni zaluzie s
ovladanim Somfy a sité proti hmyzu ve vybranych oknech.

TERASA, KTERA JE SKUTECNYM BENEFITEM
Hlavni prednosti bytu je prostorna terasa o vyméie 25 m? s nerusenym vyhledem na KrkonosSe a Orlické hory.

Terasa prosSla v roce 2023 rekonstrukci v hodnoté priblizné 500 000 K¢:
- nové podlozi hydroizolacni vrstvy

- nova konstrukce pochozi vrstvy v¢. prémiového povrchu zn. Millboard
- priprava na automatickou zavlahu

- priprava na venkovni kuchyn

- elektricka markyza s dalkovym ovladédnim a vétrnym senzorem

MOZNOST DOKOUPEN{ VLASTN{ GARAZE S DILNOU - 28 M2

Moznost dokoupeni nadstandardniho gardzového stani primo v prizemi domu o plose 28 m?, reSené do tvaru L.
Poskytuje prostor nejen pro dilnu, ale i Glozny prostor - idealni pro sportovni vybaveni, kola, koCarky, motorku ¢i
hobby projekty.

K bytu nalezi také komora (2 m?) na patre.

Internetové pripojeni zajiStuje Magnalink.

LOKALITA, KTERA NABIZf VICE

Tato ¢ast Hradce Kralové patii dlouhodobé mezi nejzadanéjsi.

Par minut od domu zacinaji hradecké méstské lesy s hustou siti cyklostezek a bézeckych tras. V dochazkové
vzdalenosti najdete détska hristé, tenisové kurty, jezdecky klub, restaurace, lanovy park, obchodni centrum i dalsi
sportovni a volnocasové vyziti. Materska Skolka a zakladni Skola v dosahu je samozrejmosti.

Byt je k dispozici od ledna 2027 nebo dle domluvy.

Pokud hledate domov, ktery kombinuje prostor, kvalitu, vyjimecnou terasu a vlastni garadz s dilnou v TOP lokalité
Hradce Kralové, radi vas privitdme na osobni prohlidce.

Tésime se na setkani.
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