Prodej - Komercni prostory ¢islo zakazky: 994502

Vyjimecna investicCni prilezitost: Nemovitost v SirSim centru Prahy s
30% usporou na vstupu

Na Jezerce, 0, Praha 4, Praha

[=] [x] ‘ 5 994 000 K¢

=] =] za nemovitost

U této nabidky kupujici
nehradi provizi RK!

Vyrizuje

Marek Vesely

Tel.: 775 771 051

GSM: +420 775 771 051

E-mail:

vesely@eurobyty.cz
Pocet podlazi objektu: 5 Uzitna plocha: 74 m?
Druh objektu: cihlové Stav objektu: velmi dobry
Elektrina: Elektro - 230 V Voda: Mistni zdroj vody;

Vodovod
Plyn: Plynovod Telekomunikace: Telefon; Internet
Doprava: vlak; dalnice; silnice; Energeticka narocnost C - Usporna
MHD budovy:

Energeticky ukazatel ¢. 78/2013 Sh. Energeticka narocnost: C - Usporna

podle vyhlasky:

POPIS NEMOVITOSTI: Vyjimecna investi¢ni prilezitost s rocnim vynosem 6,01%: Nemovitost v Sir§im centru
Prahy s 30% usporou na vstupu, nebo prostor pro vase podnikéni.

Poridte si generator pasivniho prijmu v podobé komer¢niho prostoru a ziskate tak za podstatné nizsi naklady
srovnatelny vynos.

Z pohledu investice, tuto nemovitost ziskate za cenu vyrazné niz$i nez u velikosti srovnatelnych bytl v $ir$im okoli. Pri
porovnani s reziden¢nimi byty stejné plochy, se diky nizsi kupni cené vloZeny kapitdl vrati vyrazné rychleji Prostor ma
zajiSténou poptavku a generuje pravidelné cash flow od prvniho dne. Diky strategickému umisténi s dobrou
dostupnosti se nabizi potencial dlouhodobého rastu hodnoty. Vhodné jako prima investice do portfolia pro investory,
kteri chtéji efektivné zhodnotit volné financni prostredky bez nutnosti utracet za nadhodnocené rezidencni metry
Ctverecni.

Ve vyhradnim zastoupeni vlastnika nabizime k prodeji nebytovy prostor v Praze 4 - Nuslich, ulice Na Jezerce.

Prostor se nachézi ve snizeném prizemi udrzovaného domu s fungujicim SV] na hlavni ulici blizko ulice Nuselska. Dum
momentalné prochazi rozsahlou rekonstrukci, coz bude zvySovat atraktivitu daného mista. Jedna se o nebytovou
jednotku kterd je vyjimecna moznosti vstupu jak z domu, tak pfimo z ulice. Diky této variabilité prostor nabizi Sirokou
Skalu moznosti vyuziti pro podnikani a nabizi se také moznost kombinovat podnikani s bydlenim ¢i jiné formy vyuziti.
Prostor je ve vyborném stavu pripraven k okamzitému uzivani.

Dispozice 3+kk o celkové plose 74 m? zahrnuje hlavni mistnost s kuchyni, dvé samostatné mistnosti, koupelnu se
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sprchovym koutem, samostatné WC, predsin, sklad a malou mistnost se skladem ve vstupu do prostoru z domu.
Vytapéni je reseno vlastnim kondenza¢nim plynovym kotlem Bosch, coz zajiStuje kontrolu vlastni spotieby. Velkou
vyhodou je instalovanda vzduchotechnika pro moznost rekuperace a vyménu ovzdusi interiéru. Prostor ma ve vstupni
mistnosti vylohu a také okna z jednotlivych mistnosti do ulice.

Tento prostor tézi z atraktivniho umisténi v blizkosti OC Arkédy, stanice metra Pankrac a ulice Nuselska kde se nabizi
tramvajové i autobusové zastavky.

Pro blizsi informace o aktualnim vynosu, provoznich ndkladech a moznostech prohlidky mé nevahejte kontaktovat.
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