AKRO

Prodej - Byty cislo zakazky: N00063

Prodej novostavby 4+kk 140m2, zahradka 174m2, & 26 820 000 Kc
suterén 19m2, dvé parkovaci mista, FVE, PENB B | Zzanemovitost

Holekova, 19014, Praha-Klanovice, Praha

Bezbariérovy byt: ano Dispozice bytu: 4+Kkk

Podlazi v domé: 1 Pocet podlazi v domé: 3

Celkova podlahova plocha: 140 m? Druh objektu: cihlova

Stav objektu: novostavba Vlastnictvi: osobni

Sklep: 19 m? Umisténi objektu: klidna ¢ést obce

Doprava: vlak; silnice; MHD; Elektrina: Elektro - 230 V
autobus

Voda: Vodovod; Reten¢ni nadrz  Odpad: Kanalizace

na destovou vodu

Ostatni rozvody: Kabelové rozvody Energeticka narocnost: B - Usporna

POPIS NEMOVITOSTI: Nabizim k prodeji moderni novostavbu v energetické tridé B s FVE - pohodIny a prakticky
rodinny byt s charakterem domu o celkové plose 139,7m2 , dispozice - 4+kk resen ve dvou patrech s terasou,
zahradkou 174m?2 a suterénem 18,7m2 s oknem do anglického dvorku. K bytu nalezi dvé parkovaci mista na pozemku
pod uzamcenim + k dispozici jedno venkovni misto pro navstévy.

Na parcele se nachazi komorni stavba - skladajici se ze dvou samostatnych a oddélenych bytovych jednotek, které
obklopuje zelen.

Krésné a bezpecné bydleni, kdo hledé klid a pohodu od ruchu velkomésta.

Dispozice: prizemi je bezbariérové: vstupni chodba s dennim svétlem, hala s nikou pro velkou Satni skiin + Satna s
oknem, samostatna toaleta s integrovanym sprchovacim WC Aqua Clean Geberit - zdkladni funkce pres dalkové
ovladéani nebo pomoci aplikace pres telefon. Do centralni obytné mistnosti je vstup pres sklenéné posuvné dvere do
pouzdra. Denni zéna propojuje kuchyn se spizi, jidelni kout a obyvaci pokoj do jednoho otevieného prostoru plného
svétla se vstupem na terasu a dale do prodlouzeného, rozsireného (zeleného pokoje) - Gtulné zahrady, ktera je
oddélena od ulice jiz vzrostlym zivym plotem a poskytuje prijemné soukromi. Velka balkonova okna v obyvaci Casti
stiraji hranici mezi interiérem a exteriérem.

V patre jsou tfi samostatné pokoje - dvé loZnice a pracovna, technickd mistnost s napojenim pro pracku a susicku,
samostatnd toaleta s integrovanym sprchovacim WC Aqua Clean Geberit. Koupelna - italska velkoformatova keramicka
dlazba a obklady La Ceramica odst. sand. Sprchovy kout s termostatickou nasténnou baterii, samostatné stojici
vyhrivand vana a dvé umyvadla bez prepadu na koupelnové skrince se Ctyrmi komfortnimi zésuvkami - dekor
teakového dreva, elektricky radiator - nahrivac rué¢niki. Koupelna a toalety jsou vybaveny kvalitnim zatizenim od
znaCek Hansgrohe, Hiippe, Laufen, Geberit. Koupelnovy nébytek je od ceské firmy Drevojas s dozivotni zarukou
zasuvek InnoTech s mékkym dovirdnim Silent System zn.Hettich.

VSechny mistnosti v patfe maji vyhledy z oken do korun stromu a proudi tak svétlo a sluni¢ko ze tfi svétovych stran,
které dodava pokazdé jinou a prijemnou atmosféru. Stavba, ktera dychd, pracuje se svétlem a nabizi kontakt s
prirodou.

Na stavbu byly pouZzity nejkvalitnéj$i materidly, v obytnych c¢astech jsou podlahy z prémiové kolekce rigidni vinylové
SPC 50 plus Herringbone, design dub Cara- (100% vodéodolnost, certifikat zdravotni nezavadnosti Floor Score a CE),
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vevs

RC2, vynikajici tepelné izola¢ni vlastnosti, 6-ti komorovy systém. Design okennich a dvernich profilli: exteriér antracit
grey/ interiér bila, vnitini parapety bilé zn. Helopal. Video telefon zn. Hinkvision v obou patrech. Venkovni okenni
stinici technika - zaluzie jsou umistény v purenitovych boxech pod omitkou, ovladané pres mobilni aplikaci TaHoma,
stejné jako el. vjezdova vrata pres - TaHoma. Silikonova fasadni barva Weber.

V suterénu je umisténa veskera technologie - tepelné cerpadlo, 3001 bojler, datovy rozvadéc, regulace pro FVE.
Vytapeéni a ohrev vody pres tepelné cerpadlo voda vzduch v kombinaci s FVE rizené pres aplikaci LG ThinQ, FVE
usetri naklady za energie v pruméru Sesti mésicli v roce. FVE o vykonu 7kWp, kapacita baterii 10,24kWh, pocet
paneld 14. Stre$ni panely jsou natoc¢eny na slunny jih, které nejsou vidét diky vysoké atice ( instalace FVE po podpisu
budouci smlouvy kupni)). Pripraveny kabel pro Wallbox.

V zahréadce je umisténa jimka na destovou vodu s el. pripravou pro cerpadlo i automatickou zavlahu.

Domov je nejenom byt, ale sousedé, ulice i cela ctvrt.

Klénovice jsou reziden¢ni lokalita obklopend lesy, v zimé vhodné i na bézky, pres rok cykloturistika, venkovni
posilovny, détska hristé, nauc¢né stezky, béh, prochézky s détmi i domacimi mazlicky.

V misté zakladni Skola, bezkonkurenc¢ni statni materska skolka, vyhlaSend pediatricka ordinace, soukromé skoly i
skolky, tenisové kurty, fotbalové hristé, krasné koupalisté a to vSe v pési dostupnosti. Posta, fitness centra, jogové
studio, kulturni centrum, pilates, dim ¢inské mediciny, lékarny, 1ékarska zarizeni, masaze, vyborné restaurace,
cukrarna, bistra, pizzerie, kadernictvi, barber shop a dalsi, 2km vzdalené retailové centrum, kde je Billa, Penny,
Rossman, Teta, Hecht, Kik, Pepco a dalsi.

Doprava: autem nebo bus metro B Cerny Most, vlakové nadraZi - vlakem 20 minut do centra mésta - Massarykovo
nadrazi.

Dalsi informace a prohlidku nemovitosti rdda poskytnu a budu se tésit na nové prima sousedy.

& | Vyrizuje
' Ursula Kittrichova
& Tel.: 604 739 750
L GSM: +420 604 739 750
E-mail: ursula@akroreality.com
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