CAPITAL TRUST

Prodej - Najemni domy Cislo zakéazky: 112

Méstanské domy U radnice, Velké nam, HK na 80 990 000 K¢

splatky, nej misto v hist. centru za nemovitost
Velké ndmésti, 50003, Hradec Krélové nejvyssi nabldce, na
splatky od prodavajiciho
Plocha parcely: 1337 m? Doprava: vlak; silnice; MHD;
autobus
Komunikace: asfaltova Ob¢anska vybavenost: Skola; Skolka;

Zdravotnicka zarizeni;
Posta; Supermarket;
Kompletni sit obchodl a

sluzeb
Elektrina: Elektro - 230 V; Elektro - Veoda: Voda - dalkovy vodovod
400V
Telekomunikace: Internet Plyn: Plynovod
Topeni: Lokalni - plynové Odpad: Kanalizace
Energeticka narocnost: E - Nehospodarna

POPIS NEMOVITOSTT: Jedna z poslednich moznosti koupit dva unikatni méstanské domy v nejlepsi historické
lokalité v centru Hradce Kralové. Investi¢ni fond, ktery dum vlastni nabizi jako finan¢ni instituce moznost prodeje na
splatky s trokem jako od banky - 3M PRIBOR (5,14%) + 1,99%, celkem 7,13% p.a. Domy jsou rozdéleny ProhlaSenim
vlastnika na jednotky, pripraven na prodej po jednotkach.

Véetné dechberoucich teras za domem k zastavbé a dvora, kde Ize realizovat novostavbu dvé a pul patra.

Domy , U radnice” se nachdzi v prémiové lokalité krajského mésta Hradec Kralové, pravem nazjyvaného salon Ceské
republiky. Jedna se o dva historické domy na Velkém ndmésti ¢.p. 39 a 40, naproti katedrale Sv. Ducha. Do domu se
vstupuje impozantni chodbou s klenutymi stropy. V prizemi a podzemnich podlazich se nachazela dle mistnich nejlepsi
restaurace , U radnice”. V roce 2014 probéhla kompletni ndkladna rekonstrukce byt a nebytovych prostor.
Nejzadangjsi lokalita v Hradci Kralové, 20 metrt naproti katedrale, kde je velmi obtizné sehnat nemovitost na prode;j.
V domech se nachazi celkem osm vétSich bytl, velky pudni prostor k vestavbé (77,63 m2; 82,14 m2; 82,22 m2; 82,55
m2) a nebytové prostory ndkladné zrekonstruované pro gastro provoz.

Vsechny byty disponuji masivni ptivodni dfevénou podlahou, stejné jako zarubné a dvere je v barvé prirodniho dieva.
Jednotky jsou dobrém stavu, postupné prochézely rekonstrukcemi - rozvodii, podlah, omitek, koupelen, systému
vytapéni, ohrevu vody. Maji vlastni plynové kotle s ustfednim rozvodem do zavésnych radiatort. V objektu se nachazi
krasné puvodni prvky - drevéné schodisté, drevéné zarubné, ptivodni dvere, okna, klenuté roménské stropy v suterénu
apod.

Za domy se nachazi dvir se zahradkou, za ni ¢tyri terasy. Oba domy maji spole¢ny vstup a kazdy své schodisteé.
Moznost vestavby vytahu, ktery bude obsluhovat oba domy. Cést nebytovych prostor s pfistupem z ndmésti. Ve dvore
drive stala dal$i budova, kterou je mozné po ziskéni prislusnych povoleni znovu postavit. Terasy svazujici se od domu
na Velkém namésti dolt az k ulici Komenského je mozné také po ziskani prislusnych souhlasu zastavét. Prodejni cena
zahrnuje budovy, zastavény pozemek, dvir i terasy. Domy jsou jiz rozdéleny na zakladé Prohlas$eni vlastnika budovy
na jednotky.

Atraktivni lokalita, v okoli nadstandardni dostupnost veSkerych sluzeb vCetné kulturnich zarizeni. Z hlediska zivotniho
prostredi klidna lokalita, v dochazkové vzdélenosti parky, zastavka dalkovych spoju, MHD primo v misté. Parkovani je
mozné primo pred objektem. V soucasné Objekty se nachazi v pamétkové chranéném tizemi, v pamatkové rezervaci,
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oba objekty jsou kulturni pamatkou. Hodnota dle znaleckého posudku Grant Thornton z prosince 2023 ¢ini
80.658.000,- KC. V této Castce ale neni obsazen potenciél zastavby dvora a teras, diky kterému muze investor
dosahnout navratnost investice pres 150%.

Vice informaci na osobni schiizce.
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