mem

Prodej - Domy a vily ¢islo zakazky: N05713

RD 5+1, pozemek 662m2, Cernévec (u Rodnice 6 899 000 K¢
nad Labem) za nemovitost

41301, Cernéves

Poloha objektu: samostatny Druh objektu: smiSena
Stav objektu: dobry Pocet podlazi v objektu: 2
Typ domu: patrovy Zastavéna plocha: 260 m?
Uzitna plocha: 190 m? Plocha parcely: 662 m?
Energeticka narocnost: G - Mimoradné

nehospodarna

POPIS NEMOVITOSTI: Stylové venkovské bydleni s dusi historie - Cernéves u Roudnice n. Labem.

Hledate misto s charakterem, které neni soucasti typizované satelitni vystavby, a presto nabizi dobrou dostupnost do
Prahy?

Pak pravé pro Vas mame jedineCnou nabidku!

V malebné a klidné obci Cernéves, pouhé 4 km od Roudnice nad Labem a jen 9 km od délnice D8 (cca 35 minut na
okraj Prahy), se nachézi historicky dum s bohatou historii sahajici az do roku 1880.

Nemovitost s potencidlem a atmosférou.

Uzavieny aredl o celkové rozloze 662 m? tvori:

* hlavni obytna stavba

* dvé pristavby (z toho jedna historickd s klenutymi mistnostmi)
* itulné nadvori s venkovskym kouzlem

Dum prosel ¢éste¢nou rekonstrukei:

* nova strecha (2020) vCetné vymény ¢ésti krovu, pojistné folie, kontralati a impregnace proti Skidciim
* nova okna, elektroinstalace, vodovodni a odpadni rozvody

* rozvod topeni s radidtory, pripraveny pro pripojeni tepelného cerpadla (moznost vyuziti dotaci)

* jedna kompletné zrekonstruovand koupelna, druhd ve fazi rekonstrukce

* nové omitky, zatepleny strop s pfiznanymi tramy, sadrokarton, pripravené podlahy

* kvalitni dlazba v kuchyni a obyvacim pokoji dovezend ze zahranici

Dispozice a moznosti vyuziti. Dum je momentélné resen jako jednogeneracni, ale diky Clenitosti interiéru jej 1ze
upravit i na dvougeneracni bydleni.

Prizemi:

* vstup pres nadvori do zadveri

* koupelna, kuchyné pripravena na osazeni linky, prostorny obyvaci pokoj
* dvé samostatné mistnosti pristupné piimo ze dvora

Mezipatro:
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* oteviena hala vhodna jako dal$i obyvaci prostor
* vstup do loznice

2. nadzemni podlazi:
* chodba, nové koupelna, 1 prichozi pokoj, 1 neprachozi pokoj
« vstup na pudu

Puda ma dvé urovné s moznosti dal$iho rozsireni:
o prvni ¢ast: cca 60 m?, nadezdivka 2,2 m, vySka ke hiebeni 5 m, 8 oken
o druhd ¢ast: cca 54 m?, vysSka ke hrebeni 3,5 m, dvé Stitova okna

Pristavky:
1. pristavek: puvodni zborenisté s dvéma klenutymi mistnostmi - idedlni pro ateliér, vindrnu nebo dilnu
2. pristavek: torzo pivodnich hospodarskych staveb

Technické informace
* napojeni na obecni vodovod a kanalizaci
* k dispozici pivodni studna - idealni pro zalévani zahrady

Lokalita a obCanska vybavenost

+ Cernéves - klidna vesnic¢ka s obecnim uradem a autobusovou zastavkou

* Veskera obcanska vybavenost (Skoly, skolky, obchody, sluzby) v Roudnici nad Labem (4 km)
¢ Délnice D8: 9 km (exit Roudnice n. L.)

* Praha - cca 35-40 minut autem

Idedlni pro rodinné bydleni, vikendovy dum nebo investici s historickym kouzlem. Nemovitost je bez omezeni
vlastnického prava. Moznost platby hypotékou, kterou vam s garanci vraceni zalohy zajistime.

Nevahejte mé kontaktovat pro vice informaci nebo domluveni prohlidky.
Maéte radi nemovitosti s dusi, které si muzete upravit podle vlastnich predstav? Tento dim je pripraven na Vasi
kreativitu a energii.

Doplnujici info: V Roudnici nad Labem je planovana vystavba, terminal Roudnice nad Labem, diky kterému se cestovni
doba do centra Prahy zkrati na 19 minut, do Usti nad Labem na 24 minut. Terminal nabidne rychlé spojeni i do dal$ich
mést v CR a zahrani¢i, naptiklad do Brna, Ostravy, Drazdan ¢i Vidné. Projekt je nyni ve fazi piipravy dokumentace pro
uzemni rozhodnuti, vystavba je pldnovana na roky 2027 az 2030.

_ Vyrtizuje
E' Bc. Milan Mattanelli
Tel.: 222 981 904

i GSM: +420 775 775 615
E-mail: mattanelli@screality.cz
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