¢islo zakazky: 701006

Prodej - Domy a vily

27 000 000 Kc¢

za nemovitost

Rodinna Vila Teplice - velkorysé rozmeéry,
promyslena dispozice
75301, Hranice

Cena véetné vSech ndkladl

Poloha objektu:
Stav objektu:

Typ domu:

Uzitna plocha:
Umisténi objektu:

Komunikace:

Elektrina:

Telekomunikace:

Topeni:

Energeticka narocnost:

samostatny
velmi dobry
patrovy

540 m?

klidnd ¢ést obce

asfaltova

Elektro - 230 V; Elektro -
380 V; Elektro - 400 V

Telefon; Internet

Lokalni - tuha paliva;
Ustfedni - plynové

C - Usporna

Druh objektu:

Pocet podlazi v objektu:

Zastavéna plocha:
Plocha parcely:
Doprava:

Obcanska vybavenost:

Voda:

na prevod

cihlové

3

295 m?

1250 m?

silnice; MHD; autobus

Skola; Skolka;
Zdravotnicka zarizeni;
Posta; Supermarket;
Kompletni sit obchodu a
sluzeb

Mistni zdroj vody;
Vodovod

Plynovod

Kanalizace

POPIS NEMOVITOSTI: Rad bych Vam predstavil rodinnou vilu ve vyjimec¢né lokalité, pro bydleni ¢i podnikéani, v
blizkosti 1azni Teplice s lesy za zady, s nadCasovymi materidly a modernim designem interiéru.

Vila mé dispozici 7+1 a nabizi v hlavni obytné ¢ésti prostorny a moderné zarizeny obyvaci pokoj funk¢éné napojeny na
uzaviratelnou kuchyn a prosklenou jidelnu, které je mozné mimo podlahové topeni také vytapét krbem, jehoZz rozvody
slouzi i pro vytapéni dvou hornich pater domu.

Dale se v prizemi nachazi komfortni vstupni hala s Satnou s pristupem na WC, a prostorny pokoj pro hosty se
samostatnou koupelnou. Po schodisti z masivu vyjdete do patra, kde jsou dalsi dvé samostatné loznice a k nim
priléhajici koupelna s WC, k dispozici jsou zde dvé Satny a herna. V dalSim podlazi je prostorna klimatizovana loznice
se Satnou a navazujici koupelnou s WC a priléhajici velkd nadstandardni Satna, vyuzitelnd i jako pracovna nebo
samostatna loznice. V neposledni fadé je v podkrovi pracovna s tloznym prostorem a vstupem na funkéni pudu.

Dum je mozné jednoduchou Gipravou zménit na dvougenerac¢ni bydleni roz$irenim o druhou kuchyni v prostoru herny v
2. NP, kde jsou jiz pripraveny vyvody vody a odpadu.

Soucasti domu je wellness v suterénu domu s vlastni terasou: vnitini vyhiivany bazén se slanou vodou, teplovodni
proskleny krb, jenz vyhtiva bazén i okolni prostory v¢. horniho patra, posilovna, sauna, WC a prosklend sprcha.

Z bazénové Casti je stejné jako z velké venkovni terasy obyvaciho pokoje pristup do krasné udrzované zahrady, ze
které se otevira, stejné jako ze vSech oken v domeé, vyhled na reku Becvu, lesy a celé Hranice. Na terase se nachazi
zastreSené venkovni posezeni, moderni udirna a pripojeni pro gril.

V nemovitosti se nachdazi osobni vytah, vedeny od suterénu s wellness, pres obyvaci pokoj s kuchyni az do prostoru
loznic.

Diky pouzitym nadstandardnim materidliim jako je znaCkova sanita, drevéné podlahy, mramorové parapety, obklady a
dlazba vysoké trovné, drevénd eurookna i dvere, apod., mize novy majitel okamzité nemovitost bez dal$ich investic
uzivat.
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V domé se nachazi velka garaz pro dva vozy, zahradni techniku a s pracovnim prostorem.

Prijezd na pozemek je mozny z obecni komunikace pres dalkové ovladanou elektrickou branu, vstupni branka je
dalkové odemykana z domu.

Dum je napojen na vodovod, kanalizaci, elektfinu a plyn. Vytapéni je feSeno nékolika variantami od radiatort,
podlahového topeni a krbl; mozno ovladat jak manuélné, tak pocitaCem. Vyhrivani domu je mozné individualizovat pro
kazdy pokoj zvlast.

K dispozici je vrtana studna, ktera poskytuje zdroj vody, jak pro obsluhu domu, tak i pro zavlazovani zahrady.

Dum je chranén pred privalovym destém venkovnim odvodiiovacim systémem. Pred vstupy do domu jsou ¢istici zony.
V zézemi pak muze majitelim slouzit technickéd ¢ast domu - pradelna, susarna, sklep a technickd mistnost.
Nemovitost je zabezpecCena aktivnim systémem ochrany, kamerovym systémem, v domé je satelit, WIFI, rozvody
pevného internetu, kabelové televize a také pevné telefonni linky.

Zahrada je krasné udrzovand, tvori ji jak okrasnd, tak uzitkova ¢ast. Puida i dreviny byly oSetfovany pouze prirodnimi
prosttedky. V zidkéch zahrady je k zalévéni vyvedena voda ze studny. Na zahradé se nachézi mycka pro myti zahradni
i jiné techniky.

Dum se nabizi s pozemkem o velikosti 1250m2; k poméru velikosti zastavéné plochy domu cca 300m?2 je velikost
pozemku (zahrady) idedlni.

Tato neopakovatelna nemovitost je hodna pro naro¢né zakazniky k bydleni, a to i pro vice generaci, nebo muze slouzit
pro firemni Gcely jako sidlo spole¢nosti, l1ékare, advokatu, notare apod.

Pro vice informaci o nemovitosti mné kontaktujte - rdd Vam sdélim dalsi podrobnosti a pripadné zajistim prohlidku
nemovitosti.

Vyrtizuje

Filip Zvonek

Tel.: +420577200100

GSM: +420603246680
E-mail: agentura@zvonek.cz
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