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Prodej - Domy a vily ¢islo zakazky: 0133

Prodej, rodinny dum, Neualbenreuth 11 700 000 K¢

za nemovitost

Bavorsko
Poloha objektu: radovy Druh objektu: cihlova
Stav objektu: velmi dobry Pocet podlazi v objektu: 3
Typ domu: patrovy Zastavéna plocha: 1012 m?
Uzitna plocha: 2136 m? Plocha parcely: 6735 m?
Plocha zahrady: 5723 m? Umisténi objektu: polosamota
Doprava: silnice; autobus Elektrina: Elektro - 230 V; Elektro -

400V

Telekomunikace: Telefon; Internet Plyn: Individudlni
Topeni: Jiné Odpad: Kanalizace
Energeticka narocnost: G - Mimoradneé

nehospodarna

POPIS NEMOVITOSTTI: Prodej, rodinny dim, Neualbenreuth v Némécku.

Dovolujeme si Vam nabidnout rodinny dam s komer¢énimi prostorami nedaleko mésta Bad Neualbenreuth. Nachazi se
na klidném, nddherném misté v Motzersreuthu.

Nemovitost se nachazi na pozemku o velikosti 6735 m2 a cca 2000 m2, ktery slouzi jako zemédélska plocha.

Dum, penzion s restauraci byl postaven v roce 1982 a rozsifen a kompletné zrekonstruovan v roce 2002.

V roce 2022 bylo instalovéno 28 fotovoltaickych modull a renovovéna vSechna okna a zastieSeni terasy.

Presvédcte se o krasné lokalité a velmi dobrém stavu a Spickovém vybaveni této nemovitosti, kterou lze vyuzit
nejriznéj$imi zpusoby.

Napriklad pokraCovat ve standardni gastronomii nebo ji obohatit o biofarmu, domaci zeleninu. 2000m2 zemeédélské
pudy lze vyuzit napriklad na ustajeni koni, jako psi hotel, chov zvirat nebo udélat sténi pro karavany. Jen popustte
uzdu své fantazii.

Objekt je vzdalen 4,5 km od lazenského pavilonu Sibyllenbad s 1é¢ivymi prameny obsahujicimi mineraly, radon a oxid
uhlicity. Sibyllenbad jsou nejmladsimi laznémi v Bavorsku, které jsou od roku 1997 povazovéany za ldzné. Lazenska
zarizeni s 1é¢ivymi prameny, jak pro 1écbu, tak pro wellness relaxaci s koupeli v 38°C mineralni vodé, navstévuji lidé z
celého svéta.

Vybaveni: V prizemi se nachéazi restaurace s kapacitou 60 mist, toalety pro Zeny a muze, moderni kuchyné splnujici
nejnoveéjsi standardy, recepce, sklad, chladici boxy a kotelna.

V 1. patre je 8 pokoju. 6 dvouliizkovych a 2 jednolizkové pokoje jsou vybaveny sprchou a WC. Polovina kvalitné
zrekonstruovanych pokojii méa balkon a druha polovina mé terasu pred pokoji.

Ve 2. patre je hostim k dispozici kuchynka pro hosty, mistnost s prackou a susickou kterou vyuzivaji hosté a dalSich 5
pokoju. Jeden triluzkovy pokoj, 3dvoullizkové pokoje a 1 jednoliizkovy pokoj, vSechny se sprchou a WC. Podkrovi bylo
rozsifeno o bytovou jednotku 3+1 s 60m2 obytné plochy, kterou muze budouci majitel obyvat.

Pavilon je podsklepeny. Prava Cas a slouzi pro restauraci. Chladici Box na pivo a napoje, chlazeni pro lednice a sklad.
V levé Casti je sklad a mistnost s prackou a susickou.

Venkovni terasa restaurace na ploSe 60m?2 je krytd a pojme minimalné 40 osob.

Predni restaurace slouzici jako snidafiova restaurace nabizi dalsi venkovni posezeni s krasnym vyhledem na
Sybilenbad a Chebsky les. K nemovitosti patri 2 garaze, zahradni domek s nadzemnim bazénem , ktery se muze
predélat na wellnes zénu a 15 parkovacich mist.

Nemovitost ma podlahové vytdpéni, vytapéné topnym olejem.

Umisténi: Motzersreuth patii do Bad Neualbenreuth. Historické mésto lezi v malebnych zalesnénych kopcich
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Hornofalckého lesa primo na hranici s Ceskou republikou. Toto misto bylo poprvé zminéno v listindch v roce 1284. S
regionem Eger ( Cheb) existovalo po staleti velmi silné spojeni.

Vyrizuje

Filip Miiller

Tel.: 793 987 434

GSM: 793987434
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