CENTURY 21

Czech Republic

Prodej - Byty cislo zakazky: 927268

Byt atelier v OV 1+kk, cca 30 m2, JeniSovice okr. 2 300 000 K¢
Jablonec nad Nisou za nemovitost

]eniéovice vCetné provize RK
Dispozice bytu: 1+kk Podlazi v domé: 3
Pocet podlazi v domé: 3 Celkova podlahova plocha: 30 m?’
Druh objektu: cihlova Stav objektu: po rekonstrukci
Vlastnictvi: osobni Elektrina: Elektro - 230 V
Voda: Mistni zdroj vody; Plyn: Plynovod

Vodovod

Odpad: Kanalizace Energeticka narocnost: G - Mimoradné

nehospodarna

POPIS NEMOVITOSTTI: Jednotka v osobnim vlastnictvi 1+kk, cca 30 m2, 2. NP, cihla, JeniSovice cca 4km od
Turnova. VSechny jednotky v domé prosly kompletni rekonstrukci (v podstaté na uroven novostavby kolaudace
probéhla v listopadu 2025). Jsou kompletné instalovany nové rozvody odpadl a vody, nové rozvody elektro, nové
koupelny (kvalitni Italsky obklad Sybil Beige vérné imitujici prirodni kdmen), na podlaze vinyl s dekorem dubu (nova je
i celkové skladba podlah), nové vnitini dvere véetné oblozek, nové omitky, vlastni elektrokotel, na ohrev vody vlastni
bojler, nové vchodové bezpecnostni a protihlukové dvere do jednotky Magnum. Jednotka bude mit i novou kuchynskou
linku. Momentéalné se také provadi kompletni rekonstrukce vnitinich spolecnych prostor. Nové spolecné rozvody
odpadu a vody, nové rozvody elektro, svétla na fotobuniku, nové vchodové dvere, novéa dlazba na chodbéach, oprava
omitek ve spole¢nych prostorach. Dum nema zadny uveér. Platba do fondu oprav je 20, K¢/ m2. Béhem pristiho roku
ma SV]J v planu vyridit Gvér a realizovat novou fasddu na domé. Jednotka je jiz zapsand v katastru nemovitosti je
vedena jako atelier. Polyfunk¢ni dim se nachéazi v samém stredu obce JeniSovice hned u autobusovych zastévek. V
prizemi objektu vznikne béhem roku 2026 prodejna se smiSenym zbozim.

Jak na to koukat investicné:

* i pri nizkém vstupu na porizeni (cca 800 000, K¢) mésicni ndjemné pokryje celou mésicni splatku hypotéky +
generuje maly

meésicni prijem, nemusim tedy jiz nemovitost "dotovat" = "sporeni do nemovitosti"

* potencial rustu hodnoty nemovitosti v ¢ase (lokalita + omezena nabidka)

* mésicni ndjemné 9. 500, K¢

» meésicni splatka hypotéky + fond oprav 8. 900, K¢

» meésicni vynos 600, K¢ / mésic

Obec JeniSovice ma cca 1300 obyvatel. Nachézi se zhruba 4,5 km severné od mésta Turnova, ktery je pro né obci s
rozs$ifenou pusobnosti. Je zde veskera ob¢anska vybavenost. Obec se nachazi v krasném prirodnim prostredi na okraji
tizemi Ceského raje. Jsou zde zajimava skalni mésta, romanticka udoli, vyhlidky, hrady a zdmky, nalezi$té drahych
kamentl a malebna lidova architektura. Pravé kvili spousté zajimavych mist pro zabavu, turistiku i odpoCinek se
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jednotka hodi jak k trvalému bydleni, tak ke komerénimu prondjmu.

y Vyrizuje
’ | Monika Pitrochova - recepce
g Tel.: 538 728 645
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