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Prodej - Domy a vily ¢islo zakazky: 404995
Prodej prostorného rodinného domu s dvéma Rezervace
bytovymi jednotkami v Hermanicich u Zandova
Zandov

Poloha objektu: samostatny Druh objektu: cihlova

Stav objektu: velmi dobry Pocet podlazi v objektu: 2

Typ domu: patrovy Zastavéna plocha: 240 m?

Uzitna plocha: 296 m? Plocha parcely: 2151 m?

Plocha sklepu: 12 m? Umisténi objektu: klidné cést obce

Doprava: silnice; MHD; autobus Komunikace: neupravena

Elektrina: Elektro - 230 V; Elektro - Voda: Vodovod

400V
Telekomunikace: Internet Odpad: COV pro cely objekt
Ostatni rozvody: Satelit; Kabelova televize =~ Energeticka narocnost: E - Nehospodarna

POPIS NEMOVITOSTI: Nabizime k prodeji prostorny rodinny dam s velkym pozemkem o rozloze 2 151 m? v
klidné obci Hefmanice u Zandova. Do Ceské Lipy to mate cca 15 minut automobilem, kde se nachéz{ veskera
obcanska vybavenost. Do Prahy je to pak 85 km (cca 1,5 hodina cesty autem). Tato nemovitost je idealni volbou pro
vicegeneracni bydleni, kombinaci bydleni a prondjmu nebo jako investice do nemovitosti. Dum je rozdélen na dvé
samostatné bytové jednotky, z nichz kazd4a ma vlastni vchod, coz zajistuje maximalni soukromi a Siroké moznosti
vyuziti.

Horni byt prosel v roce 2008 rekonstrukci. Byly zde vyménény elektrické rozvody, instalovany nové pricky, provedeno
zatepleni stropu a veskeré rozvody vody byly obnoveny, poloZeny nové podlahy. Dispozice zahrnuje otevieny prostor
propojujici kuchyn s obyvacim pokojem, prostornou koupelnu a tti samostatné pokoje. Z obyvaci ¢ésti je navic pristup
na pudu (152 m2). Dolni byt byl zrekonstruovan v roce 2018, kdy byly odizolovany podlahy, vyménény elektrické a
vodovodni rozvody a zmodernizovéana dispozice. Tento byt zahrnuje kuchyn spojenou s obyvacim pokojem, mensi
koupelnu a loznici. Pres chodbu se nachdzi dalsi vétsi pokoj, ktery je mozné rozdélit prickou na dvé mensi mistnosti
nebo prizpusobit dle vlastnich potreb.

Dum je vybaven drevénymi eurookny, v piizemi jsou néktera okna plastova. Vytapéni zajistuje moderni tepelné
cerpadlo, instalované v roce 2018, na které se vztahuje zaruka do roku 2025. Stfecha, od spole¢nosti KM Beta, byla
kompletné vyménéna v roce 2010 a zaruka plati az do roku 2030. K dal$im modernizacim patii ¢isticka odpadnich vod
z roku 2020, omyvatelna fasada z roku 2021 a nové rozvody topeni s radiatory. Soucasti pozemku je i garaz na
zahradni techniku, pristresek pro dvé auta a pergola pro prijemné posezeni. Na zahradé se nachazi mensi sklep.

Padorysné dispozice domu jsou patrné z priloZzenych vizualizaci a zaroven si muzete cely dum projit prostrednictvim
3D Virtudlni prohlidky. Zde je odkaz na druhou bytovou jednotku umisténou v prizemi:
https://my.matterport.com/show/?m=S06Q884xg5v

Diky své poloze nabizi nemovitost dostatek soukromi. Sousedé jsou umisténi nize pod pozemkem a jedna se prevazné
o rekreacni chatky/chalupy bez stalych obyvatel. Dolni byt byl v minulosti ispésné kratkodobé pronajiman pres
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platformu Megaubytko, coz z néj déla skvélou prilezitost pro dalsi investicni vyuziti.

Ozvéte se nam a domluvime se na dalSim postupu pripadné na osobnim setkani v Hefmanicich. Pfed samotnou
prohlidkou nemovitosti je vyzadovana informace o pripravenosti k ithradé kupni ceny.
Prodavajici si vyhrazuje pravo vybrat kupujictho na zékladé jim zvolenych kritérii.

Vyrizuje

Bc. Radka Vankova
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