stone & belter

Prodej - Byty ¢islo zakazky: 0865

Prodej bytu 1+1/T v ulici Kolbenova, Praha 9 8 500 000 K¢

Kolbenova, Praha 9, Praha za nemovitost

Poplatky 4000

Dispozice bytu: 1+1 Podlazi v dome: 6
Pocet podlazi v domé: 6 Celkova podlahova plocha: 50 m?’
Druh objektu: cihlova Stav objektu: velmi dobry
Vlastnictvi: osobni Umisténi objektu: centrum obce
Elektrina: Elektro - 230 V Plyn: Plynovod
Odpad: Kanalizace Energeticka narocnost: G - Mimoradné

nehospodarna

POPIS NEMOVITOSTTI: Prodej svétlého bytu 1+1 s velkou terasou, Praha 9 - VysoCany
Nabizime k prodeji svétly a velmi prijemny byt 1+1 po kompletni rekonstrukci, umistény v 6. nadzemnim podlazi
¢inzovniho domu s vytahem v atraktivni lokalité Praha 9 - Vysocany.

Velkou prednosti bytu je prostorna terasa o vymeére 28,9 m?, ktera vyrazné rozsiruje obytny komfort a nabizi pfijemny
prostor pro posezeni, relaxaci, zelen nebo vlastni Gpravy dle predstav nového majitele.

Parametry jednotky:

Celkova podlahova plocha dle podklada ¢ini 80,8 m?, z toho:
* kuchyné: 14,3 m?

* pokoj: 18,8 m?

s predsin: 11,6 m?

* koupelna: 3,2 m?

* samostatné WC: 1,6 m?

* terasa: 28,9 m?

* sklep: 2,4 m?

Samotna vnitini plocha bytu ¢ini priblizné 49,5 m?, k bytu dale nalezi terasa 28,9 m? a sklep 2,4 m?.

Dispozice a vybavent:

Byt je dispozicné TeSen jako 1+1 s velmi praktickym uspotradénim. Kuchyné je samostatna, svétla a dostatecné
prostornd. Moderni kuchynska linka je vybavena vestavénymi spotrebici - elektrickou pecici troubou, sklokeramickou

varnou deskou, digestori, myckou a lednici.

Obytny pokoj je svétly a vzdusny, s moznosti rozdéleni na relaxacni, spaci nebo pracovni ¢ast. Predsin nabizi dostatek
prostoru pro ulozné reseni.

Koupelna je samostatnd, stejné jako WC, coz zvysuje komfort kazdodenniho uzivani.

V byté jsou moderni podlahové krytiny, zaluzie a instalovana klimatizace, kterd zajistuje prijemné bydleni i v letnich
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meésicich.
Terasa:

Hlavnim benefitem této nemovitosti je terasa o vymére 28,9 m?, ktera nabizi dostatek prostoru pro venkovni posezeni,
grilovani, kvétiny, lehatka nebo klidovou zénu. V ramci bytu této velikosti se jedna o velmi nadstandardni prvek, ktery
vyrazné zvySuje uzitnou hodnotu celé nemovitosti.

Lokalita:

Byt se nachdzi v dynamicky se rozvijejici ¢asti Prahy 9 - Vysocany, ktera nabizi kompletni obcanskou vybavenost a
vybornou dostupnost do centra meésta.

V dochazkové vzdélenosti se nachazi metro Vysocanskd, tramvajové i autobusové spojeni, obchodni centrum Fénix,
restaurace, kavarny, sluzby, fitness centrum i moznosti volno¢asového vyziti. Lokalita nabizi také blizkost parku,
cyklostezek a sportovnich areald.

Parkovani je mozné v okolnich ulicich dle aktudlnich moznosti.

Investicni prilezitost:
Byt je vhodny nejen k vlastnimu bydleni, ale také jako dlouhodobé investice.
Odhadovanéa vySe prondjmu ¢ini 18.000 K¢ mési¢né + poplatky, coz predstavuje rocni prijem 216.000 K¢.

P1i kupni cené 8.500.000 K¢ odpovida rocni hruby vynos z najemného priblizné 2,54 %. Pri predpokladaném
dlouhodobém zhodnoceni nemovitosti o cca 3 % ro¢né muze celkovy orientac¢ni vynos dosahovat priblizné 5,54 %
rocné.

Jedna se tedy o zajimavou nemovitost s kombinaci pravidelného ndjemniho ptijmu, atraktivni lokality a potencialu

dlouhodobého ristu hodnoty.

Pro vice informaci nebo domluveni prohlidky mé nevéahejte kontaktovat.

Vyrizuje
% Martin Petrzelka
- Tel.: 608 889 601
GSM: 601500550
E-mail: martin.petrzelka@stoneandbelter.cz
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