Ireality

Prodej - Domy a vily cislo zakazky: RM25003

Rodinny dum, 620 m?, pozemek 702 m2 - 7 900 000 K¢
Mlékojedy, Neratovice za nemovitost

Hlavni, 27711, Mlékojedy, Neratovice Cena je uvedena veetne
provize a pravniho

servisu., véetné provize,
vCetné pravniho servisu

Poloha objektu: samostatny Druh objektu: cihlové
Stav objektu: dobry Pocet podlazi v objektu: 2
Typ domu: patrovy Zastavéna plocha: 620 m?
Uzitna plocha: 620 m? Plocha parcely: 702 m?
Umisténi objektu: centrum obce Doprava: silnice; autobus
Komunikace: asfaltova Elektrina: Elektro - 230 V; Elektro -
400V
Voda: Vodovod Plyn: Plynovod
Topeni: Lokalni - elektrické; Odpad: Kanalizace
Ustfedni - plynové
Energeticka narocnost: G - Mimoradné
nehospodarna

POPIS NEMOVITOSTI: Hledate diim, kde miZete pohodlné bydlet a zaroven mit prostor pro podnikani nebo
najemni bydleni, které vam pomize s hypotékou?

Tento byvaly hostinec s ubytovanim nabizi presné to - velkou uZzitnou plochu, flexibilni dispozici a Gzemni plan, ktery
umoziuje spojit rodinné bydleni, sluzby i prondjem pod jednou stiechou.

Pro koho je dum ideélni:

- pro ty, kteri chtéji vétsi rodinné bydleni s moznosti dvougenerac¢niho usporadani,

- pro zajemce o bydleni + podnikani (kancelare, studio, sluzby, lehka remesla, gastro),

- pro ty, kteri chtéji ¢ast domu pronajimat a z ndjemného si vyrazné snizit mésicni splatku hypotéky.

Hlavni prednosti:

- Uzitna plocha cca 620 m?, pozemek 702 m? - dle uzemniho planu vhodné pro rodinny dam s 1-2 byty.

- Dva zrekonstruované byty v prizemi (2+kk + garsonka), kazdy se samostatnym vstupem, nyni pronajaté - moznost
prevzit ndjemniky a mit ihned prijem.

- Dva velké sély po byvalé hospodé - ideélni pro budouci obytné mistnosti, ateliér, studio nebo gastro.

- 1. patro: vétsi byt + 4 samostatné pokoje + 2x WC, ¢ast aktualné pronajata.

- Garaz, technické mistnosti, plynovy kotel, bojlery - zdzemi pro vét$i dtim i provoz.

- Vydlazdény dvir - moznost parkovani vice aut, predzahradky nebo venkovniho posezeni.

Dispozice prizemi:

- nové zrekonstruované jednotky 2+kk a garsonka
- velka mistnost s kuchynskou linkou a koupelnou
- dva vicetcelové saly po hospodé,

- garaz,

- technické zazemi
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Dispozice 1. patro:

- byt (2 mistnosti),

- 4 mensi pokoje se samostatnymi vstupy,
-2x WC.

Exteriér:

- vydlazdény dvir.

Jak muzete dum vyuzit:

Bydleni + prondjem:

V prizemi mizete ponechat najemni byty a sami bydlet v hornim patte, nebo naopak. Najemné vam mize Castec¢né
nebo vyrazné pokryt splatku hypotéky.

Bydleni + podnikdni:
Jeden ¢i dva byty pro rodinu, zbylé prostory pro vase podnikani.

Gastro + ubytovani:
Mensi restaurace / bistro v prizemi, v patie pokoje pro ubytovani.

Moznost rozsireni a zvyseni komfortu i vynosu:
- Dam je vhodny k rekonstrukci s moznosti vybudovat plnohodnotné 2. nadzemni podlazi.
- Velké sdly a garaz 1ze dispozicné upravit na dalsi obytné mistnosti ¢i samostatné jednotky.

Jak by mohl dim vypadat po rekonstrukci se podivejte na naSich vizualizacich.

Vysledkem muze byt dum napriklad:

- se dvéma plnohodnotnymi bytovymi jednotkami,

- doplnény o ateliér nebo nebytovy prostor pro podnikani,

- a vétsi pocet samostatnych pokoju vhodnych k dlouhodobému pronajmu.

Takové reSeni nabizi vyrazny potencial zvySeni piijmu z celé nemovitosti a muze byt atraktivni i pro rodinu, ktera chce
cast domu vyuzivat pro sebe a ostatni jednotky pronajimat.

Mlékojedy - klidné bydleni s dobrou dostupnosti

V obci samoobsluha, materska skola.

V TiSicich (cca 2 km) vétsi samoobsluha, autobus a vlak smér Praha / Mlad4a Boleslav / Liberec.
Nedaleko oblibené piskovna Beach Park Mlékojedy.

Kompletni ob¢anskd vybavenost v blizkych Neratovicich, Mladé Boleslavi a Mélniku.

Nenechte si ujit tuto prilezitost. Kontaktujte nas a domluvte si prohlidku.

Vyrtizuje

Boris Nikolov

Tel.: 777 301 802

GSM: +420 608 145 249

E-mail: boris.nikolov@aktivreality.cz
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