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JedineCna moznost spojeni bydleni a realizaci 9 900 000 K¢
vlastniho podnikatelského zameéru v Pardubicich za nemovitost

Hradistska, Pardubice VII, Pardubice

Poloha objektu: samostatny Druh objektu: cihlova

Stav objektu: po rekonstrukci Pocet podlazi v objektu: 1

Typ domu: prizemni Zastavéna plocha: 105 m?

Uzitna plocha: 105 m? Plocha parcely: 1000 m?

Plocha zahrady: 1000 m? Umisténi objektu: okraj obce

Elektrina: Elektro - 230 V; Elektro - Voda: Mistni zdroj vody;
400V Vodovod

Plyn: Plynovod Topeni: Usttedni - plynové

Odpad: Kanalizace Energeticka narocnost: F - Velmi nehospodarna

POPIS NEMOVITOSTT: Hledate bydleni spolecné s PROSTORY k realizaci vaseho podnikatelského zaméru? Nase
nabidka je vyjimecné tim, Ze vedle zazemi v udrzovaném rodinném domé s dostatkem mista k relaxaci na prilehlé
zahradé, nabizi budoucimu majiteli také moznost vlastniho vyuziti stavajici prilehlé stavby nebo jejtho pronajmu . A to
vSe na okraji Pardubic v Ohrazenicich, které jsou svoji dostupnosti velice atraktivni v kombinaci s dostatkem soukromi
na klidné ziti.

Obytné prostory se nachézi v cihlovém domé, ktery soucasni majitelé prubézné a svédomité udrzuji. Posledni rozsahla
rekonstrukce probéhla v roce 2021, ktera zahrnovala kompletni renovaci interiéru vcéetné podrezani domu, novych
rozvodi elektriny, vody a plynu, instalace nového plynového kotle, vybetonovani a izolace podlah, novych omitek,
plastovych oken a bezpec¢nostnich dveri, novych sadrokartonovych podhledu s izolaci. V souvislosti s tim byl dam také
vybaven novymi odpadnimi trubkami a systémem svodu destové vody do drendzni jimky na zahradeé.

Obytné prostory jsou zde dispozi¢né reSeny jako 3+kk, coz skytd dostatecné zazemi pro rodinu hledajici novy domov.
Potencial k rozvoji pak ukryvé v souCasnosti nevyuzivany pudni prostor, ktery do budoucna umoziuje vyznamné
rozsireni dispozice obytné plochy, pripadné vybudovani dalsi bytové jednotky. Dum je taktéz ¢astecné podsklepeny.
Na pozemku se nachdazi nebytové prostory (garaz/hala) o celkové ploSe 85m2, které tvori vyznamnou ¢ast této nabidky.
Vyhodou této stavby pristupné z hlavni komunikace je moznost prujezdu na pozemek za domem (zahradu). Je zde
samostatny elektromér, vodomeér a také nékolik elektrickych zasuvek na 230V i 380V. To umoznuje Siroké spektrum
vyuziti téchto prostor. Mensi autodilna, vyrobni prostory, sklad nebo néco uplné jiného - to jiz bude zavislé na
podnikatelském zdméru budouciho majitele. V soucasnosti byly prostory pronajaty s pravidelnym vynosem zhruba 15
tisic K¢ mésicné.

Zahrada, ktera lezi v zadni ¢asti pozemku, prinasi idealni podminky a dostatek prostoru pro odpocinek. Celkova
plocha pozemku je 1000m2.

Parkovani je pred domem, kde jsou dvé parkovaci stani s moznosti parkovani tretiho vozidla ve vjezdu.

kombinaci se zateplenim (vyuziti statni dotace). Pivodni stfecha zatim slouzi bez problém, ale rekonstrukci by bylo
vhodné spojit treba pravé s prestavbou pidy na obytny prostor.

Pro vice informaci a domluvu na prohlidku néas kontaktujte na ¢isle 722903574.
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