EU-GRAND

REALITY

Prodej - Komercni objekty ¢islo zakazky: 05693

Prodej vyroba, 71.200 m2 - Rumburk 2-Horni Neuvedeno

Jindrichov za nemovitost
40801, Rumburk 2-Horn{ Jindtichov, Rumburk infov R
Celkova plocha: 2640 m? Pocet podlazi: 1
Druh objektu: smiSena Stav objektu: velmi dobry
Uéel budovy: Jiny Energeticka narocnost: G - Mimoradné
nehospodarna

POPIS NEMOVITOSTTI: Ve vyhradnim zastoupeni nabizime areél byvalé celnice Rumburk, ktery predstavuje
vyjimecnou podnikatelskou a investi¢ni prilezitost v tésné blizkosti hranic s Némeckem. Lokalita je strategicky
umisténa ve vyvyseném terénu s vyhledem na Luzické hory a disponuje vybornym dopravnim napojenim diky primé
navaznosti na krajskou komunikaci propojujici Ceskou republiku a Némecko. Vjezd do arealu je zajistén automatickou
zavorou s moznosti rozpoznavani SPZ, coz prispiva k bezpecnosti a pohodli provozu.

Soucésti aredlu je funkéni Truck centrum s ubytovacim zarizenim pro ridi¢e kamiont. V sou¢asné dobé disponuje cca
40 luzky, priCemz objekt je navrzen tak, aby bylo mozné ubytovaci kapacitu dale rozsifit. Zaroven zde funguje
vyvarovna jidel, ktera je schopna obslouzit jak ubytované hosty, tak externi pracovniky v arealu.

Technické zdzemi aredlu je na vysoké urovni - vlastni trafostanice zajistuje energetickou sobéstacnost, jednotlivé
objekty jsou napojeny na tepelnd cerpadla a na vybranych strechach jsou instalovany fotovoltaické panely, pricemz je
moznost fotovoltaiku dale rozsirit i na zbylé budovy. Tyto prvky vyznamné snizuji provozni néklady a zvysuji
atraktivitu pro investory hledajici energeticky efektivni reseni.

Jedna z budov v aredlu je prujezdna kamionem a slouZi jako logistické zazemi - umoznuje snadné naloZeni a vylozeni
zbozi ptimo z korby vozu. Soucésti objektu je také kontrolni a servisni otvor v podlaze, coz umoznuje drobnou Gdrzbu
nebo technické prohlidky nakladnich vozu.

Vzhledem k izemnimu plénu (plochy , OK” - obCanska vybavenost komercniho charakteru) a dostupné infrastrukture
je v arealu mozné realizovat celou radu projektt, napriklad:

* Roz$iteni stavajiciho hotelového provozu

* Logistické centrum pro prepravu zbozi

* Servisni a technické zazemi pro nékladni dopravu

* Kancelarské ¢i administrativni centrum

+ Skladovaci haly ¢i lehka vyroba

* Zazemi pro e-commerce (distribucni sklady)

* Diky své klidné poloze v oteviené krajiné, vyborné dostupnosti a stavajici infrastrukture je aredl rovnéz vhodny pro
zrizeni domova pro seniory. Stavajici budovy s ubytovaci kapacitou lze snadno upravit pro potreby dlouhodobého
pobytu, a to véetné bezbariérovych tGprav.

Pavodni vlastnik arealu mél zdmér vyuzit tyto moznosti a rozvijet aredl jako multifunkéni podnikatelské centrum,
¢cemuz odpovida jak dispozi¢ni feseni budov, tak kvalitni technické zazemi.

PODMINKY UZEMNIHO PLANU

OK - Obcanskéa vybavenost - komerc¢ni
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Mira zastavitelnosti max 60 %
Podil zelené na rostlém terénu min 20 %
Maximalni vyska zastavby 10 m

PLOSNE BILANCE

Celkova plocha - cca 71 200 m2

Plocha ve vlastnictvi Nanosun, ale nesmi se na ni stavét - cca 11 200 m2

Plocha, kde se da stavét - cca 60 000 m2

Z toho plocha zpevnénych ploch (komunikace, asfaltové plochy, chodniky) - cca 25 300 m2
Z toho plocha zelené - cca 41 200 m2

Plocha stavajicich objekt - cca 2 640 m2

Diky své poloze, infrastrukture, izemni pripravenosti a stavajicimu provozu predstavuje areél vyjimecnou prilezitost
pro investory a podnikatele hledajici vhodné zazemi pro logistiku, lehkou vyrobu, administrativni sluzby ¢i dalsi
komercni vyuziti.

Vyrizuje
.~ Pavel Nechutny
b Tel.: +420 800 888 533
W GSM: +420 604 723 312
E-mail: pavel.nechutny@vdfreality.cz
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