Ireality

Prodej - Byty cislo zakazky: 25076

Prodej bytu 4+Kkk se zahradou v obci Polerady Rezervace
25063, Polerady

Dispozice bytu: 4+kk Podlazi v domé: 1

Pocet podlazi v domé: 2 Celkova podlahova plocha: 74 m’
Druh objektu: cihlové Stav objektu: velmi dobry
Stari objektu: 2021 Vlastnictvi: osobni
Sklep: 4 m? Umisténi objektu: okraj obce
Energeticka narocnost: B - Velmi tisporné

POPIS NEMOVITOSTI: Pokud hledate bydleni se zahradou v cené bytové jednotky 4+kk v Praze, tak jste tu
spravné. Tato nemovitost je skvélou volbou pro ty, kteri hledaji moderni a komfortni bydleni v klidném prostredi s
vlastni zahradou. Pokud tedy dojizdite za praci do Prahy, snite o mensi zahradé, terase a nechcete resit, kde
zaparkujete po navratu domu - je tato nabidka presné pro vas.

Exkluzivné Vam nabizim velmi pékny a utulny byt s dispozici 4+kk, ktery se nachdazi v klidné ¢ésti obce Polerady a je
obyvan od 3/2022.

Nabidka zahrnuje:

- bytovou jednotku s uzitnou plochou 74,9 m? - dvé koupelny

- vlastni zahradu o vymeére 174 m?, ktera nabizi idedlni prostor pro relaxaci a odpocinek
- parkovaci stani pred domem

- komoru - uzamykatelny tlozny prostor (pro kola, sezénni vybaveni) - 4,1 m?

Vyméry jednotlivych mistnosti:

Prizemi:

* Chodba - 2,8 m?

* Koupelna se sprchovym koutem a toaletou - 3 m?

* Obyvaci pokoj (16,7 m?) s kuchynskym koutem (8,5 m?)
* Schodisté - 3,8 m?

Patro:

* Chodba - 3,6 m?

* Détsky pokoj - 9,6 m?

* Loznice - 11,1 m?

* Hostinsky pokoj/Satna - 7,4 m?

* Koupelna s toaletou - 4,3 m?

Ulozny prostor v podkrovi bytové jednotky.

Z obyvaciho pokoje je primy vstup na zahradu. Toto reSeni ve dnech s pfijemnymi teplotami rozsiruje uzitnou plochu
bytu, kdy si zde muzete vychutnavat ranni kavu, ale i zde travit vétSinu Casu (stolovani, grilovani s rodinou a
kamarady). V Zahrada zajistuje dostatek soukromi i uprostied zastavby. Najdete zde misto pro relax a odpocinek.
Bude zalezet na preferencich nového majitele, jak si zahradu zatulni. Diky velmi dobrému stavu objektu a cihlové
konstrukci budovy je zajisténa dlouhodoba kvalita bydleni. Mési¢ni naklady pro tri¢clennou rodinu jsou zhruba 7.000
K¢ mésicné.

Technické parametry stavby:
- cihelné tvarnice, tl. 300 mm, zatepleni 140 mm EPS 70 F
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- tepelné cerpadlo vzduch - voda (vnitini i venkovni)
- podlahy - laminatova podlaha + dlazba v koupelnach
- zaluzie Den a Noc - funk¢ni vnitini rolety

Vybaveni, které zustava:

- kuchyniska linka véetné spotrebict (mycka, pracka, susicka, mikrovlnna trouba, sporéak s digestori)
- nabytek ve vstupni chodbé

- loznice a pokoj - Satni skiin + policovy systém

Komfort zajiStuje podlahové vytapéni v prizemi a v koupelnach. Loznice a détsky pokoj jsou vytapény deskovymi
radiatory. Dum je napojen na vodovodni rad a verejnou kanalizaci. Velkoformatovéa okna poskytuji dostatek denniho
svétla po cely rok. Zvolené barvy - bilé tony omitek, prirodni barvy, drevéné schodisté zutuliuji cely prostor a
zanechavaji prijemné pocity. Prijdte se presvédcit sami.

Tato nemovitost je skvélou volbou pro ty, ktefi hledaji moderni a komfortni bydleni v tichém prostiedi s vlastni
zahradou. Pokud tedy dojizdite za praci do Prahy, snite o mensi zahradé, terase a nechcete reSit, kde zaparkujete po
navratu domu - je tato nabidka presné pro vas. Autem jste v Letianech do 10 min - zachytné parkovi$té P+R u metra.
Ostatni dopravni spojeni - Zelezni¢ni trat 074 Celédkovice - Brandys nad Labem - Neratovice. Autobusovéa doprava -
zastavky autobusovych linek 377 (Praha,Lethany - Kostelec nad Labem), 417 (Brandys n.L.-St.Boleslav -
Hovorcovice/Odolena Voda) a 477 (Brandys n.L.-St.Boleslav - Mratin - Brandys n.L.-St.Boleslav).

Materska skolka se nachazi v ramci arealu této vystavby. Ostatni sluzby se nachazi v sousedni obci. V Kostelci nad
Labem je plna ob&anska vybavenost (MS, ZS, zajmové krouzky, posta, 1ékat’, Penny, drobné obchody a dalsi sluzby) -
to vSe jsou plusy, které zvysSuji atraktivitu této nabidky.

Tésim se na prohlidky.

Vyrtizuje

Ing. Lenka SipoSova

Tel.: 777 301 802

GSM: +420 724 689 623

E-mail: lenka.siposova@aktivreality.cz
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