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LI__'J REALITHI MAXKLERKA, MAJITELKA RK

Prodej - Domy a vily ¢islo zakéazky: 954637
Rodinny dum pro podnikani, s garazi, sklepy a 8 690 000 Kc
zahradou, Kladno Svermov za nemovitost

28. rijna, Kladno

Poloha objektu: radovy Druh objektu: smiSena
Stav objektu: velmi dobry Pocet podlazi v objektu: 2
Typ domu: patrovy Zastavéna plocha: 98 m?
Uzitna plocha: 163 m? Plocha parcely: 799 m?
Plocha zahrady: 799 m? Plocha sklepu: 39 m?
Popis vybaveni: : Ostatni: Garaz
Doprava: dalnice; silnice; MHD Elektrina: Elektro - 230 V
Voda: Mistni zdroj vody; Telekomunikace: Internet
Vodovod
Plyn: Plynovod Odpad: Kanalizace
Energeticka narocnost: G - Mimoradné
nehospodarna

POPIS NEMOVITOSTTI: INVESTICNI PRILEZITOST V KLADNESVERMOVE
Dum s potencidlem 3 samostatnych jednotek (2x bydleni + 1x komer¢ni prosto r)

K prodeji nabizime rodinny dim 3+1 s garéazi, sklepy a zahradou na rohovém pozemku 799 m2 v klidné ¢ésti
KladnaSvermova, ktery ma unikatni potencial pro pfeménu na tfi samostatné jednotky:

JEDNOTKA 1 (prizemi): Byt 2+kk nebo 3+kk (70 m2) pro vlastni bydleni nebo pronajem

JEDNOTKA 2 (podkrovi): Byt 2+kk (40 m2) pripraveno k dostavbé, idealni pro pronajem

JEDNOTKA 3 (suterén): Komercni prostor (65 m2) gardz a sklepy pro podnikani, sklady, dilnu nebo kancelare
TRI VARIANTY VYUZITI

VARTANTA A Bydlim a vydélavam: Bydlite v prizemi, pronajimate podkrovi a suterén. Mésicni ptijem 2027 tisic K¢
pokryje vétsinu hypotéky.

VARIANTA B Cisty investor: Pronajiméte viechny 3 jednotky. Pasivni pfijem 3545 tisic K& mési¢né.

VARIANTA C Podnikatel: Bydlite v prizemi, provozujete byznys v suterénu (kancelar, eshop, autoservis, dilna),
pronajimate podkrovi.

DISPOZICE
Celkova plocha: 163 m2, obytna 93 m2, pozemek 799 m2 (rohovy).
Prizemi (70 m2): Kuchyné (12 m2) s moznosti propojeni s obyvakem (23 m2), loznice (15 m2), koupelna, WC, predsii.
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Podkrovi (63 m2): Hotovy pokoj (23 m2) s balkonem (5 m2), dalSich 40 m2 ptipraveno k dostavbé na byt 2+Kkk.

Suterén (65 m2): Garaz (26 m2) s viezdem z ulice, sklepni mistnosti (39 m2). Idedlni pro sklady, dilnu, kancelare,
fitness nebo ateliér.

TECHNICKY STAV

Plynové ustredni vytapéni, obecni pripojky vody a kanalizace, elekttfina. Nemovitost udrzovana a vyklizend, pripravena
k rekonstrukci. Ideélni pro investory, kteti chtéji pridat hodnotu.

LOKALITA

Perfektni dostupnost do Prahy: Autobus MHD (602, 626) kazdych 20 minut, linka 330 na metro A Veleslavin (zastavka
500 m). Vlak z nadrazi 1,5 km. Auto 20 minut do Prahy i na letisté. Veskera obcanska vybavenost v blizkosti.

PRO KOHO

Investori hledajici vysoky ROI a stabilni cash flow. Podnikatelé potiebujici komerc¢ni prostor a bydleni na jednom misté.
Vicegenerac¢ni rodiny. Chytri vlastnici, kterym se hypotéka splaci z ngjmu.

Kontaktujte nés a domluvte si prohlidku.

Vyrizuje

Jana Vilimkova

Tel.: +420 602 846 940

GSM: 420602846940

E-mail: jana.vilimkova@vilimkovareality.cz

Vilimkova Reality Rybna 716/24, 110 00 Praha 1, Tel.: +420 602 846 940, E-mail: kancelar@vilimkovareality.cz, web: www.vilimkovareality.cz



