MACHO

REALITY
Prodej - Domy a vily cislo zakazky: 00102-1

Prodej rodinného domu, 353 m?, pozemek 1 320 15 500 000 K¢
m? - Kostelec u Krizku, Praha-vychod za nemovitost

25168, Kostelec u Krizkl

Poloha objektu: samostatny Druh objektu: cihlova

Stav objektu: velmi dobry Pocet podlazi v objektu: 1

Typ domu: patrovy Zastavéna plocha: 353 m?

Uzitna plocha: 353 m? Plocha parcely: 1320 m?

Ostatni: Garaz; Parkoviste Umisténi objektu: klidna cast obce

Doprava: MHD; autobus Elektrina: Elektro - 230 V; Elektro -
400V

Voda: Vodovod Telekomunikace: Internet

Odpad: Kanalizace Energeticka narocnost: G - Mimoradné
nehospodarna

POPIS NEMOVITOSTTI: Hledate vyjimecné bydleni v obklopeni nddherné prirody, a presto na dosah ruky od Prahy?
Nabizime Vam exkluzivni prilezitost ke koupi nadstandardniho rodinného domu v malebné obci Kostelec u Kiizku.

Tato jedineCna nemovitost o celkové podlahové plose 353 m? stoji na slunném, rovinatém pozemku o velikosti 1 320
m2, Dum se nachdazi v klidné Casti na samém okraji obce a bezprostredné sousedi s loukou a navazujicim lesem, coz
Vam zajisti absolutni soukromi a neopakovatelny vyhled do okolni krajiny.

Nemovitost vynikéa svou obrovskou variabilitou. Predstavuje idealni spojeni komfortniho bydleni a podnikani, pripadné
jilze s minimalnimi investicemi snadno upravit na velkorysé dvougeneracni bydleni.

Dispozice domu

1. nadzemni podlazi (prizemi) - V soucasné dobé je toto podlazi vyuzivano jako soukromé fitness. Diky samostatnému
vstupu a dispozici je vSak cely prostor idedlni pro vytvoreni druhé bytové jednotky nebo pro podnikatelské zaméry
(ordinace, kancelare, ateliér) se zachovanim maximalniho soukromi.

* Dominanta podlazi: Prostorny sdl, ktery lze snadno prebudovat na plnohodnotné obytné mistnosti.
* Zazemi: Vstupni hala, $atna, recepce, technickd mistnost, koupelna a 2 samostatné toalety.
* Garaz: Komfortni parkovani pro dvé auta (48,6 m?).

2. nadzemni podlazi - V patre se nachazi velkoryse reseny byt 3+1 o uzitné plose 173 m?, ktery splni pozadavky i
narocné rodiny.

* Velky a svétly obyvaci pokoj

* Prostorna loznice a détsky pokoj

* Plné vybavena kuchyné

* Moderni koupelna s vanou, sprchovym koutem a toaletou

Technické parametry a sité
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* Zatepleni: Cely diim je dukladné zateplen, coZ vyrazné prispiva k energetické uspore.

* Vytapéni: Teplo domova zajistuje plynovy kotel. V 1. patte je instalovano velmi prijemné podlahové vytapéni, prizemi
je osazeno radiatory.

* Inzenyrské sité: Dim je napojen na obecni vodovod a verejnou kanalizaci.

* Parkovani: Kromé dvojgaraze je na pozemku k dispozici dal$ich 6 parkovacich stani. Bez problémi tak zaparkujete
jak Vy, tak Vase néavstévy.

Lokalita a obCanska vybavenost

Kostelec u Krizki je malebné obec v okrese Praha-vychod (cca 750 obyvatel), ktera nabizi dokonalou kombinaci
klidného venkovského ziti v tésném sepéti s prirodou a vynikajici dostupnosti do hlavniho mésta.

Obec patrti do vyhleddvaného mikroregionu Ladtv kraj a nachézi se v chranéném Pfirodnim parku Hornopozarecky les.
Okoli je protkano cyklostezkami i turistickymi trasami (vCetné slavné Ringhofferovy stezky) - idealni pro cykloturistiku
a relaxaci.

K dispozici je obecni Grad, materska i zdkladni §kola, obchod s potravinami a restaurace. Pro milovniky aktivniho
Zivota je v obci fotbalové hristé a golfové odpalisté.

Obec se nachdzi piiblizné 24 km jihovychodné od centra Prahy, 16 km od Ri¢an a 7,5 km od Jilového u Prahy. Spojeni
s hlavnim méstem zajistuje Prazska integrovana doprava (PID). Pravidelna autobusova linka Vas doveze primo na
stanici metra C Budéjovicka. Autobusova zastavka je vzdalena pouhych 5 minut chtize od domu.

Pokud V4s tato vyjimecna nabidka zaujala, nevahejte mé kontaktovat pro sjednani osobni prohlidky.

Majitel si vyhrazuje pravo vybéru kupujiciho na zakladé vlastnich kritérii.

Vyrtizuje

Robert Macho

a Tel.: 775 572 535
GSM: +420 775 572 535
E-mail: reality@robertmacho.cz
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