RS,

Prodej - Najemni domy ¢islo zakazky: 202506-250-P
Investicni prileZitost: Cinzovni diim se 4 byty a 9 900 000 K¢
velkym pozemkem za nemovitost

Kropacova Vrutice

Pocet podlazi objektu: 2 Uzitna plocha: 348 m?

Druh objektu: smiSena Stav objektu: dobry

Umisténi objektu: centrum obce Elektrina: Elektro - 230 V
Voda: Vodovod Topeni: Lokélni - tuha paliva;

Ustfedni - tuha paliva;
Ustfedni - elektrické

Energeticka narocnost G - Mimoradneé Energeticky ukazatel ¢. 264/2020 Sh.
budovy: nehospodarna podle vyhlasky:
Plocha parcely: 3107 m? Odpad: Kanalizace
Energeticka narocnost: G - Mimoradné

nehospodarna

POPIS NEMOVITOSTI: Investi¢ni piileZitost: Cinzovni diim se 4 byty a velkym pozemkem. Aktuélni ROI 3,5%.
Nabizime k prodeji starsi ¢inzovni dim se 4 samostatnymi bytovymi jednotkami na prostorném pozemku o celkové
vymére 3107 m?. Zastavénda plocha domu ¢ini 490 m?, kazdy byt je plné samostatny a md i svou zahradku. MozZnost
zbudovat dalsi byty v podkrovi a zvysit ROI. Na nezastavéné casti pozemku Ize postavit dalsi 1-2 RD, pripadné Cast
pozemku prodat a zrychlit navratnost investice.

Aktudlni dispozice

4 samostatné bytové jednotky (2+1, 2+1, 3+1 a 4+1)

Celkovéa uzitna plocha bytl ¢ini 348 m2

Nevyuzité podkrovi s potencidlem pro vybudovani dalSich bytt

Prostorny pozemek hranicici s potokem

Celkova zastavéna plocha domu: 490 m?

Pozemek: 3107 m?

Vyhody a potencial

Investi¢ni prilezitost: Stabilni prijem z pronajmu bytl (vSechny smlouvy jsou na dobu urcitou)

Rozvojovy potencial: Moznost zbudovéni 1-2 dal$ich rodinnych domu na pozemku

Podkrovni prostory: Moznost vybudovani dalsich bytovych jednotek

Lokalita: Klidné vesnické prostredi s dobrou dostupnosti

Strategicka poloha: Blizkost dalnice D10 s rychlym spojenim do Prahy a Mladé Boleslavi

Prirodni prvek: Pozemek hrani¢i s potokem, ktery vytvari prijemné prostredi

Stav nemovitosti

Nemovitost je v celkové dobrém stavu. Zhruba polovina oken jiz vyména za plastova, 2 byty po reko. Ostatni ¢asti
domu jsou udrzované a plné funkcni.

Idedlni pro

Investory hledajici nemovitost s potencidlem stabilniho vynosu

Zajemce o kombinaci vlastniho bydleni a pfijmu z pronajmu

Developery se zajmem o mensi projekty

Rodiny hledajici multigeneracni bydleni s moznosti prijmu

Unikatni prilezitost

Reality UHER namésti Miru 17, 27735 Mseno, Tel.: , E-mail: reality@tomasuher.cz, web: https://tomasuher.cz



Tato nemovitost predstavuje jedine¢nou prilezitost pro zajemce, kteti hledaji kombinaci investice a vlastniho bydleni.
Muzete si na pozemku postavit vlastni diim a soucasné ziskat prijem z prondjmu byta v ¢inzovnim domé. Diky
velkorysé ploSe pozemku a strategické poloze s dobrou dostupnosti do vétSich mést nabizi tato nemovitost
nadstandardni potencidl zhodnoceni v budoucnu.

.....

¥ Vyiizuje

_ Tomas Uher

GSM: +420737373100
E-mail: reality@tomasuher.cz
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