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Prodej - Domy a vily ¢islo zakazky: HMA1981-0202

Prodej radového cihlového domu, 3+1, 100 m? + 15 430 000 K¢
puda s potencialem vestavby - Praha 4, Zabéhlice za nemovitost

Hlavni, Praha 4, Praha

Poloha objektu: radovy Druh objektu: cihlové
Stav objektu: velmi dobry Pocet podlazi v objektu: 2
Typ domu: patrovy Uzitna plocha: 102 m?
Energeticka narocnost: G - Mimoradné

nehospodarna

POPIS NEMOVITOSTTI: Prodej fadového dvoupodlazniho cihlového domu 341 v dobrém stavu, orientovaného na
jihovychod, coz zajiStuje prijemné proslunéni interiéru po vét$inu dne. Dim je situovéan v klidné reziden¢ni Casti Prahy
4 - Zabeéhlice. Lokalita nabizi pohodlné méstské bydleni s vybornou ob¢anskou vybavenosti, snadnou dostupnosti
MHD a zaroven dostatkem zelené v okoli - vCetné Zabéhlického parku a Hamerského rybnika.

Dum byl v roce 2019 zateplen kvalitni izolaci (140 mm) a opatfen novou plechovou stfechou, coz vyrazné prodluzuje
jeho Zivotnost a sniZzuje néklady na provoz. Vytapéni zajistuje plynovy kotel (cca 15 let stary), ohrev vody pak novy
plynovy kotel z roku 2020. V roce 2021 byly v interiéru poloZzeny nové plovouci podlahy. Nemovitost je napojena na
vSechny inzenyrské sité a je ihned obyvatelna bez nutnosti dalSich investic. Nemovitost si zachovala sviij ptivodni stav,
vcetné rozvodu elektriny a vody, coz umoznuje budoucimu majiteli provést rekonstrukci dle vlastnich predstav.

Uzitna plocha domu ¢ini cca 102,2 m?, celkova plocha pozemku je 100 m2. Velkou vyhodou je pristupna puda, ktera
nabizi moznost rozsiteni obytného prostoru - naptiklad o dalsi loznice, pracovnu nebo podkrovni ateliér. Tento
potencidl pro vestavbu dava domu flexibilitu a umoziuje prizptsobeni podle potfeb nového majitele.

V prizemi se nachazi zadveri, predsin, prostorny obyvaci pokoj, samostatna kuchyné a toaleta. V hornim patre je
loznice, dalsi pokoj a koupelna s WC. Dum disponuje také balkonem.

Za domem se nachazi krasnd, zeleni obklopena zahrada, ktera poskytuje pocit soukromi a klidu. Tato oaza je idedlni
pro posezeni s rodinou nebo prateli a skvéla pro grilovani. Primy vstup ze zahrady do obyvaci ¢asti zajistuje komfortni

propojeni interiéru s exteriérem.

Mésicni provozni naklady jsou velmi nizké, mimo jiné diky kvalitnimu zatepleni domu: voda cca 1 000 K¢, elektrina
priblizné 1 000 K¢ a plyn kolem 3 500 K¢. Na konci roku obvykle dochazi k preplatkum.

V blizkém okoli se nachazi materské a zékladni Skoly, obchody, 1ékdrna, posta, restaurace a sportovni areal Hamr s
tenisovymi kurty, fitness a dalSimi moznostmi volnocasovych aktivit. Dopravni obsluznost je vyborna - v dochéazkové

vzdalenosti jsou autobusové i tramvajové zastavky, nedaleko se nachdzi i vypadovka na Jizni spojku.

Nemovitost je vhodna jak pro rodinné bydleni, tak i jako investi¢ni prilezitost s moznosti budouciho rozsireni.
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