A

reality jinak
Prodej - Byty ¢islo zakazky: 1212

Prodej byt 3 + kk, 78[]|Stredocesky kraj, 8 750 000 K¢
Praha-vychod, Polerady, 216, 25063 za nemovitost

25063, Polerady

Dispozice bytu: 3+kk Podlazi v domé: 1

Pocet podlazi v domé: 1 Celkova podlahova plocha: 78 m?
Druh objektu: cihlova Stav objektu: velmi dobry
Vlastnictvi: osobni Sklep: 4 m?
Umisténi objektu: centrum obce Energeticka narocnost: B - Usporna

POPIS NEMOVITOSTI: Dovolte mi predstavit mezonetovy byt v novostavbé rodinného domu zkolaudovaného

v roce 2018. Na prvni pohled Vas, oproti jinym bytim v misté, zaujmou prakticky reSené zmény puvodni dispozice.
Roz$irend vstupni chodba s vestavénymi skiinémi a bo¢nim prichodem do obyvaci ¢ésti, diky cemuz vznikla plocha
pro nasténnou TV a v hornim patre prostorna koupelna s rohovou vanou a dvéma umyvadly. Velkou devizou je
bezesporu jiz zaloZzend a vzrostla zahrada pres celou délku parcely. Hledate-li klidné misto, zaddanou lokalitu, moderni
bydleni, kvalitni provedeni bytu i dobrou dopravni dostupnost, ctéte dal.

Byt o dispozici 3kk a s uzitnou plochou 78 m2 se nachézi v rodinném domeé se tremi bytovymi jednotkami. K bytu
nalezi zahrada o velikosti 235 m2 s pristupem do ulice a dvé parkovaci stani pred domem, u kterych je vybudovan
vjezd na zahradu. V prizemi se krom vstupni chodby (6 m2) a toalety (1,8 m2) s umyvadlem a zavésnym WC nachézi
prosvétleny obyvaci pokoj (23 m2) s kuchynskym koutem a francouzskymi dvermi se vstupem na terasu/zahradu. V
patre jsou dvé samostatné loznice (12 m2 a 16,5 m2) a rozsirena koupelna (6,5 m2) se zavésnym WC. Veskery nabytek
byl zhotoven na miru. WC, koupelna, postel, schodi$té i vstup na plidu je vyroben z bukového masivu.

Kuchytiska linka znacky EGGER zhotovena na miru je vybavena spotiebici znacky BOSCH - indukce, mikrovinna
trouba, digestor, trouba, pracka, mycka, lednice. Veskerd okna s ventilaci jsou kryta siti proti hmyzu a to vCetné dveri
na terasu. Velmi prijemna je orientace oken na sever /jih/vychod, kdy je v celém byté opravdu hodné svétla. Kromé
dlazby je ve zbytku interiéru vinylova podlaha zn. EGGER a v zimnich mésicich urcité ocenite podlahové vytapéni v
celém prizemi a horni koupelné. V loznicich jsou pak deskové radidtory. Vytapéni a ohrev vody je resen elektrokotlem
znaCky Protherm a pozadovanou teplotu v prostoru lze nastavit na nasténném termostatu.

K bytu nélezi z venku pristupna komora (4 m2) napr. pro jizdni kola, pneu, zahradni techniku apod. Jako dalsi tlozny
prostor lze pouzit pochozi pudu (také 4 m2).

Zahrada poskytuje idealni prostor pro posezeni, relaxaci, péstovani kvétin (zejména v jizni Casti, ktera je po vétSinu
dne zalita sluncem), ale je tu i dost mista na pergolu, bazén, zahradni domek, a jiné. Ve stredni casti domu je pripojka
vody pro zalivku zahrady popr. myti auta a pripojka na 380V. Déle je zde vyveden elektricky kabel na 220V a zanoreny
prodluzovaci kabel do zadni ¢asti zahrady pro elektricky gril ¢i filtraci k bazénu apod.

Polerady se nachdzi v okrese Praha - vychod, 7 km od Prahy a 4 km od Brandysa ¢i Kostelce nad Labem. Obec s cca
800 obyvateli nabizi mater'skou Skolku, potraviny, pekafstvi, vyhlaSené reznictvi, sluzby obecniho tradu, fotbalové i
workout hristé, hristé pro déti a samozrejmé i hospodu, kterd je aktudlné v rekonstrukci.
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Aktualni naklady: 1.000,- zdloha na vodné a sto¢né, 3.500,- zaloha na elekttinu a 1.200,- obecni svoz odpadu/osobu/rok.

Cena k jednani.

Vyrizuje

Matous Kozumplik

GSM: +420 774 277 597

E-mail: matous.kozumplik@adomus.cz
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