RE/MAX

Prodej - Domy a vily ¢islo zakazky: 420504
Prodej rodinného domu v Praze - investicni 21 490 000 K¢
potencial i klidné bydleni za nemovitost

Pod novym lesem, Praha 6, Praha

Poloha objektu: radovy Druh objektu: cihlova

Stav objektu: dobry Pocet podlazi v objektu: 2

Typ domu: patrovy Zastavéna plocha: 134 m?

Uzitna plocha: 195 m? Plocha parcely: 266 m?

Umisténi objektu: centrum obce Doprava: silnice; MHD

Komunikace: asfaltova Elektrina: Elektro - 230 V; Elektro -
400V

Voda: Vodovod Telekomunikace: Internet

Plyn: Plynovod Odpad: Kanalizace

Energeticka narocnost: E - Nehospodarna

POPIS NEMOVITOSTI: Nabizime k prodeji rodinny dum s velkym investi¢nim potencialem, situovany v atraktivni
lokalité Prahy 6 - Veleslavin. Nemovitost je vhodna jak pro vicegeneracni bydleni, tak pro rozdéleni na samostatné
bytové jednotky k prondjmu. Diky moznosti navyseni stavby do vySky sousedni budovy lze vyrazné rozsirit obytnou
plochu a tim i vynos z pronajmu.

V soucasné dobé je dim rozdélen na tri bytové jednotky - 1+Kkk, 2+1 a prostorny 5+1. Objekt neni podsklepeny, ale k
dispozici jsou dva sklepy vybudované ve skale. Na pozemku se nachazi také vejminek a garaz (umisténa na pozemku
meésta Prahy, s pravidelnym najemnym). Ticha zahrada, kde ani nepoznéte, Ze jste v hlavnim mésté.

Interiér domu je obyvatelny, ale vyZaduje celkovou rekonstrukci. Dum prosel v letech 1994-1996 rozsahle;jsi
modernizaci - nové rozvody vody a elektriny, izolace proti vlhkosti (na jedné sténé se vSak vlhkost znovu objevuje),
oprava casti strechy v roce 2025. Strecha je kryta alukrytem, okna jsou plastova s dvojsklem. Zaklady domu jsou
betonové. Vytapéni a ohtev vody zajistuji plynova kamna.

Velmi nizké provozni néklady (plyn cca 7.000 K¢/mésic, elektrina cca 7.000 K¢/mésic, voda cca 2.500 K¢/mésic).

Investic¢ni potencial:

Diky soucasné dispozici tfi bytovych jednotek a moznosti navys$eni stavby do vy$ky sousedni budovy lze dim snadno
upravit na 4-5 samostatnych bytl. Pfi plném obsazeni dlouhodobym pronajmem by nemovitost mohla generovat
stabilni ro¢ni vynos v radu stovek tisic korun, v pripadé kratkodobych prondjmu i vyrazné vyssi.

Lokalita - Veleslavin, Praha 6:

Dum se nachézi v zadané rezidencni ¢tvrti s vybornou dopravni dostupnosti. V dochézkové vzdalenosti najdete stanici
metra A Nadrazi Veleslavin, tramvajovou zastavku, autobusové linky a vlakové spojeni. V okoli jsou obchody, zakladni
Skola, matetska Skola, restaurace i sluzby. V blizkosti je také Zdmecky park Veleslavin, idedlni pro volnocasové
aktivity.

Nemovitost predstavuje jedinecnou moznost pro investory hledajici atraktivni lokalitu a projekt s velkym potencialem
zhodnoceni. Diky kombinaci tfi bytovych jednotek, moznosti navyseni podlazi a skvélé dopravni dostupnosti je tento
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dum vhodny pro dlouhodoby i kratkodoby prondjem nebo jako komfortni bydleni pro velkou rodinu.

Vyrizuje

Bc. Radka Vankova

Tel.: +420 487 710 968

GSM: +420608511693

E-mail: radka.vankova@re-max.cz
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