REALITY & FINANCE
Prodej - Domy a vily ¢islo zakazky: 16752

Nadstandardni a pohodIlny dum za vyrazné nizsi 25 570 000 K¢
cenu za m? nez byt za nemovitost

Prithonek, Praha-Reporyije, Praha

Poloha objektu: samostatny Druh objektu: cihlova

Stav objektu: velmi dobry Pocet podlazi v objektu: 3

Typ domu: patrovy Zastaveéna plocha: 138 m?

Uzitna plocha: 350 m? Plocha parcely: 1244 m?
Plocha zahrady: 1063 m? Umisténi objektu: klidna cast obce
Doprava: silnice; MHD; autobus Komunikace: asfaltova
Elektrina: Elektro - 230 V Voda: Vodovod
Telekomunikace: Internet Odpad: Kanalizace
Energeticka narocnost: D - Méné tsporna

POPIS NEMOVITOSTT: Potrebujete pohodlné vicegeneracni bydleni, kancelar, ordinaci nebo dilnu pod jednou
strechou? Pak ¢téte prosim dal.

Nabizime k prodeji vyjimecné prostornou a pohodlné resenou vilu o dispozici 8+1 se dvéma samostatnymi vstupy,
dvéma garazemi, saunou, vinarnou a udrzovanou zahradou. Dim se nachazi ve vilové lokalité s rostouci prestizi, kde
aktudlné probiha vystavba modernich rodinnych domt v cenédch od 22 do 36 miliona K¢.

Tato vila z roku 2000 nabizi celkovou uzitnou plochu presahujici bézné standardy novostaveb v okoli. Kromé hlavni
obytné Casti je zde také sauna, stylova vinarna v samostatném domku, dva oddélené vstupy a rada loznych prostor
vCetné Satny a pradelny. Dum je kompletné zarizen nabytkem na miru, ktery je soucésti ceny.

Vytépéni je reSeno elektrinou. Dum bude potrebovat diléi modernizaci, coz je zohlednéno v nabidkové cené. Jednd se o
nemovitost s vyjimecné pohodlnou a praktickou dispozici, at uz pro vicegeneracni bydleni, sidlo firmy, nebo kombinaci
bydleni a podnikani.

Hlavni vyhody:

* 8 pokojl, samostatna kuchyn, 2 garaze, pradelna, sauna, vinarna, zahrada

* dva oddélené vstupy - idedlni pro dvougeneracni bydleni nebo kombinaci bydleni a podnikani
* kompletni vybaveni ndbytkem na miru (ndbytek v cené)

* kvalitni stavba z roku 2000, pouZzité materialy - cihla, kdimen a dievo

* plné funkéni, ihned obyvatelny stav

« park Repora, Prokopské a Dalejské tidoli blizko domu

Technické:

Konstrukeni systém je sténovy, zdény, zalozeny na zdkladovych pasech. Obvodové stény jsou z cihelnych keramickych
tvarnic tl. 400 mm. Dodatecné zatepleni kontaktnim zateplovacim systémem s tepelnou izolaci 50 mm. Zatepleni
stfechy v roviné stropu k pudé a v roviné $ikmé stiechy tepelnou izolaci z mineralni vaty. Okna plastovd, dvojskla.
Vytapeéni elektrické primotopy. Elektricky bojler na 200 1 na ohrev vody. Celkova dodané energie (vytapéni, ohrev,
sviceni) pro celou budovu 45,8 MWh/rok.

Revize elektroinstalace z roku 2025 k dispozici.
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Pro vazné zajemce nechal majitel pripravit odborné posouzeni/kalkulaci variant vytapéni (plyn, tepelné cerpadlo) z
hlediska naklad{i, provozu a Zivotnosti systému.

Lokalita

Skvéla adresa v ramci Prahy 13 - Stodilek. Blizko stanice metra Stodilky, letisté Véaclava Havla a nové vybudované
ctvrti Arcus City. V okoli je kompletni obCanska vybavenost, Skoly, Skolky a krouzky. Autem se dostanete na prazsky
okruh za par minut. Jedna se o rychle rozvijejici se lokalitu s rostouci hodnotou navic obklopenou zeleni. Ttiné Repora,
Pozary, Centralni park, Prokopské a Dalejské udoli Vam poskytnou dostatek prostoru pro sport i relax.

Vila zaujme ty, kdo hledaji harmonii, skute¢ny prostor a davaji diraz na pohodli a kvalitu provedeni. Pokud hledate
poctivé postaveny diim s dusi, velkorysym a praktickym prostorem, prijdte se podivat.

Vyrizuje

Pavla Vikova

Tel.: +420 736608655

GSM: +420 736608655
E-mail: pavla.vikova@qara.cz

QARA s.r.0. Safarikova 201/17, 120 00 Praha 2, Tel.: 606 113 100, E-mail: info@qara.cz, web: https://qara.cz



