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Prodej - Domy a vily ¢islo zakazky: 0899
Prodej, rodinny dim, Hefmanice u Zandova 2 500 000 K¢
7andov za nemovitost

V pripadé rychlého jednani
sleva z kupni ceny

Poloha objektu: samostatny Druh objektu: cihlova
Stav objektu: pred rekonstrukci Pocet podlazi v objektu: 2
Typ domu: patrovy Zastavéna plocha: 206 m?
Uzitna plocha: 290 m? Plocha parcely: 603 m?
Plocha zahrady: 357 m? Plocha sklepu: 6 m?
Umisténi objektu: okraj obce Doprava: silnice; autobus
Komunikace: asfaltova Elektrina: Elektro - 230 V; Elektro -
400V
Voda: Vodovod Telekomunikace: Telefon; Internet
Energeticka narocnost: G - Mimoradné
nehospodarna

POPIS NEMOVITOSTI: Exkluzivné nabizim k prodeji vyjime¢ny diim v obci Hefmanice u Zandova, ktery byl
postaven v roce 1904 jako mistni Skola. Jedna se o poctivou historickou stavbu s autentickym charakterem, silnou
atmosférou a nadstandardnimi prostory, které dnes predstavuji mimoradnou prilezitost pro rekonstrukci dle vlastnich
predstav. Soucasti prodeje je kompletni projektova dokumentace, takze novy majitel miize plynule navézat a zahdjit
preménu objektu na komfortni rodinné bydleni nebo jiny zamysleny zdmeér.

Dum stoji na pozemku o zastavéné plose 206 m2. Celkové nabizi velkorysé dispozi¢ni feSeni rozdélené do nékolika
podlazi. Ve sklepé se nachédzi mimo jiné studanka s vlastni vodou, coz je dnes jiz ojedinély a velmi zajimavy prvek.
Prizemi o ploSe pres 140 m? tvori zejména dilna s potencidlem prestavby na garaz, déle skladové a technické prostory
a samostatné WC. V patre je situovéna bytova jednotka 4+1 o vymére témér 150 m? s prostornymi pokoji, kterd muze
po rekonstrukci nabidnout rodinné bydleni. Nad tim v§im se nachézi rozsahla puda o ploSe vice nez 212 m?, ktera
primo vybizi k vestavbé dalsi bytové jednotky, ateliéru nebo napriklad ubytovacich prostor.

Nemovitost je napojena na verejny vodovod, k dispozici je zaroven vlastni studna i zminénd studanka ve sklepé. Odpad
je resen jimkou. Elektrina je v provedeni 220/380 V, internet je dostupny prostrednictvim DSL. Vytapéni je reSeno
kotlem na tuha paliva, ktery aktualné neni zapojen. Pristup k domu je zajiStén po obecni zpevnéné komunikaci,
parkovani je mozné primo pred domem nebo lze vyuzit potencial prestavby dilny na garaz.

Tato nemovitost je urCena ke kompletni rekonstrukci, coz vSak zaroven predstavuje jeji nejvétsi vyhodu - novy majitel
neni limitovan kompromisy predchozich uprav a muze objekt pretvorit presné podle svych potreb. Diky svému rozsahu
a dispozicni flexibilité je vhodna nejen pro rodinné bydleni, ale také pro kombinaci bydleni s podnikdnim, napriklad
formou dilny, ateliéru, kancelari ¢i mensi provozovny.

Hefmanice u Zandova nabizeji klidné venkovské prostredi obklopené pfirodou, pricemz dobra dostupnost do Zandova,
Ceské Lipy i Nového Boru zajistuje praktické napojeni na ob&anskou vybavenost. Lokalita je ideélni pro ty, kteri
hledaji soukromi, prostor a potencial.

Jedna se o unikatni historicky objekt s vyraznym potencidlem. Pokud hledate nemovitost, ktera nabizi realnou
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investicni prilezitost, rad vam ji osobné predstavim pii prohlidce.

Vyrizuje

Ondrej Spacek

Tel.: 793 987 434

GSM: 793987434

E-mail: info@euroreality.info
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