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Prodej - Domy a vily cislo zakazky: N01800

Prodej rodinného domu 4+kk / moznost 5+kk se Rezervace
zahradou 899 m? - Stara Role, Karlovy Vary

M. Rovenské, 36017, Karlovy Vary

Cislo podlazi v domé: 0 Pocet podlazi objektu: 1

Uzitna plocha: 108 m? Celkova podlahova plocha: 108 m?

Druh objektu: smiSend Stav objektu: velmi dobry

Vlastnictvi: osobni Umisténi objektu: klidné ¢ést obce

Elektrina: Elektro - 230 V Voda: Vodovod

Plyn: Plynovod Telekomunikace: Internet

Ostatni rozvody: Ostatni rozvody Doprava: vlak; dalnice; silnice;
MHD; autobus

Energeticka narocnost D - Méné usporna Energeticky ukazatel . 264/2020 Sh.

budovy: podle vyhlasky:

Energeticka narocnost: D - Méné usporna

POPIS NEMOVITOSTTI: Nabizime k prodeji samostatné stojici prizemni rodinny dam typu bungalov o podlahové
plose 108 m?, ktery se nachazi v klidné ¢asti Karlovych Varu - Staré Roli. Dim nabizi pohodlné bydleni, prostornou
zahradu o vymeére 899 m?, dostatek soukromi a zdroven vybornou dostupnost veskeré obcanské vybavenosti.

Dum byl dokoncen v roce 2008 a je ve velmi dobrém technickém stavu. Jedné se o smiSenou stavbu s nosnou ocelovou
konstrukci, sténovymi panely z OSB desek s vlozenou tepelnou izolaci a stiesni krytinou Bramac. Zastavéna plocha
¢ini 116 m2. Aktuélné je nemovitost feSena jako 4+Kkk, ptivodné v$ak byla projektovana a uzivana jako 5+Kkk.
Jednoduchym rozdélenim jednoho z pokoju prickou lze ptivodni dispozici znovu obnovit. Diim tak nabizi dostatek
prostoru pro rodinné bydleni, pracovnu nebo pokoj pro hosty. Dispozici tvori obyvaci pokoj s kuchyniskym koutem, tri
samostatné pokoje s moznosti Upravy na Ctyri, koupelna s toaletou, samostatné WC, Satna a zadveri. Na dum navazuje
zimni zahrada, ktera prijemné rozsituje obytny prostor a nabizi posezeni s vyhledem do zelené.

Vytépéni a ohtev vody zajistuje novy plynovy kondenzacni kotel z roku 2024. V kuchyni, koupelné a na WC jsou
instalovany elektrické topné rohoze. V zadveri, Satné, chodbé, koupelné, na WC a v kuchynském kouté je polozena
dlazba, v pokojich jsou plovouci podlahy. Néklady na vytapéni a ohtev vody ¢ini priblizné 20 000 K¢ rocné.

Dum je napojen na verejny vodovod, kanalizaci a plyn. Pred domem se nachézi zastreSené parkovaci stani pro dva
osobni automobily.

Vyraznou prednosti nemovitosti je prostorna zahrada o vymeére 899 m?, ktera poskytuje dostatek soukromi a prostoru
pro odpocinek, rodinné aktivity, zahradniceni i dalsi vyuziti podle predstav nového majitele.

Velkou vyhodou je samotna lokalita. Stard Role nabizi klidné rodinné bydleni a soucasné dobrou dostupnost do centra
Karlovych Varu. V blizkém okoli se nachézi zastavka MHD, materska a zékladni $kola, détské hristé, obchody a dalsi
sluzby.

Dum je vhodny pro zajemce, ktefi hledaji prizemni rodinné bydleni s velkou zahradou, soukromim a veSkerym
zazemim mésta na dosah.
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